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Auftraggeber:

Gemeinde Schlangenbad

Datum: September 2020
- Satzung -

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan ,Taunus Wunderland" umfasst folgende Teile:

I.  Plan mit zeichnerischen Festsetzungen
II. Textliche Festsetzungen
ITI. Begriindung

als naturschutz- und umweltfachliche Planungs- und Abwagungsgrundlage:
IV. Umweltbericht mit integriertem griinordnerischen Planungsbeitrag und Eingriffs- /Ausgleichsbetrach-
tung
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II. Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan ,Taunus Wunderland*
(Ortsteil Wambach, Schlangenbad, Rheingau-Taunus-Kreis).

Rechtliche Grundlagen

BauGB — BAUGESETZBUCH - in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 8.8.2020 (BGBI. I S. 1728).

BauNVO - Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

BBodSchG - GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR
SANIERUNG VON ALTLASTEN (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. I S. 3465).

BNatSchG - Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (BUNDESNATURSCHUTZGESETZ) in der
Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I 2009 S. 2542ff), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verord-
nung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328).

HAGBNatSchG — HESSISCHES AUSFUHRUNGSGESETZ ZUM BUNDESNATURSCHUTZGESETZ in der
Fassung vom 20. Dez. 2010 (GVBI. I, Nr. 24, S. 629), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes
vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318).

HBO - HESSISCHE BAUORDNUNG - in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. 2018, 198), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378).

HGO - HESSISCHE GEMEINDEORDNUNG i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318).

HWG - HESSISCHES WASSERGESETZ in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. I S. 548), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. August 2018 (GVBI. S. 366).

PlanzV (90) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(PLANZEICHENVERORDNUNG) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I 1991, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA LARM) vom 6. August 1998, GMBI Nr. 25, S.503, gedndert durch Verwal-
tungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).

16. BImSchV - SECHZEHNTE VERORDNUNG ZUR DURCHFUHRUNG DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (Verkehrsldrmschutzverordnung) vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S. 1036),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. I S. 2269).

39. BImSCHV - NEUNUNDDREIBIGSTE VERORDNUNG ZUR DURCHFUHRUNG DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmen-
gen) vom 2. August 2010 (BGBI. I S. 1065), zuletzt geandert durch Artikel 112 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328).
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1 Festsetzungen gemaf § 9 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet Freizeitpark (SO)

Es wird ein Sondergebiet Freizeitpark festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes -Freizeitpark- sind Nutzungen zuldssig, die der vorgesehenen Zweckbe-
stimmung nicht widersprechen. Hierzu gehdren Freizeitanlagen wie Fahrgeschafte, Einrichtungen zur
Bewirtung, Schank- und Speisewirtschaften, Tierhaltung sowie zugehdrige Einrichtungen fiir Verwaltung
und Betrieb des Freizeitparks.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§§ 18, 19 und 21 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes wird durch die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl und der zuldssigen maximalen Baumassenzahl bestimmt. Die Grundflachenzahl (GRZ) variiert
je nach Lage der Baufldchen von 0,25 bis 0,6. Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten Grundfla-
chenzahl (GRZ) durch Grundfléchen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stell-
plétze, Nebenanlagen) ist nicht zuldssig.

Die entsprechende Baumassenzahl variiert zwischen 2,5 und 4,5. Zur Ermittlung des auf die Baumas-
senzahl umzulegenden Volumens sind die AuBenabmessungen der Gebaude oder anderer baulicher An-
lagen und Fahrgeschéfte heranzuziehen. Offnungen und Zwischenrdume bleiben unberiicksichtigt.

In der Bauflache VIII darf kein Baukdrper eine Baumasse beinhalten, die groBer ist als die Halfte des
maximal zulassigen Gesamtvolumens (35.500 m3).

Die Festsetzung der unterschiedlichen Grundflachen- und Baumassenzahl fiir die einzelnen Bauflachen

ergeben sich aus der nachfolgenden Tabelle:

Bauflache | Il [}

Art der baulichen Nutzung SO SO SO
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) 0,6 0,6 0,3
Baumasse (§ 21 BauNVO) 2,5 2,5 2,0
Festsetzung der Hohe der

baulichen Anlagen in Meter iiber NN 485m-490m 490 m-495m 475m - 490 m
Bestandshéhe in Meter tiber NN 470m-4775m 475m-480m 4575m-475m
FlachengréRe 7.261 m? 4.240 m? 7.551 m?
Bauflache v ' Vi

Art der baulichen Nutzung SO SO SO
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) 0,5 04 0,6
Baumasse (§ 21 BauNVO) 45 2,5 4,0
Festsetzung der Hohe der

baulichen Anlagen in Meter iiber NN 485m-495m 465m-480m 480 m-482m
Bestandshohe in Meter liber NN 460 m-4725m 442,5m-460 m 450 m-460m
FlachengroRe 4,700 m? 10.167 m? 3.219 m?
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Bauflache Vii Vil

Art der baulichen Nutzung SO SO
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) 0,25 0,6
Baumasse (§ 21 BauNVO) 15 2,5
Festsetzung der Hohe der

baulichen Anlagen in Meter tiber NN 470m-485m 493m-523m
Bestandshaohe in Meter iiber NN 447 5m-4675m 475m-494 m
FlachengroRe 4.512 m? 28411 m?

Fir die Bauflachen I - VIII des Sonstigen Sondergebietes — Freizeitpark — wird die Hohe der baulichen
Anlagen festgesetzt. Die Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf Normal Null und wird fir die
randlichen Bezugspunkte der Baufldche ausgewiesen. Zwischenwerte sind hierbei linear zu interpolieren.

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V.
m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Festgesetzt wird die abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO. Abweichend von der offenen

Bauweise sind Baukérper iber 50 m Lange zuldssig.

14 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 22 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Grundstick lediglich unterbaut wird, werden im vollen Umfang auf die Festsetzung der Grund-
flichenzahl angerechnet. Eine Uberschreitung der Grundfléche im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
ist nicht zulassig.

1.5 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der Bauflache I des Sonstigen Sondergebietes — Freizeitpark - sind pro Wohngebdude max.

zwei Wohneinheiten fiir Hausmeister, Betriebspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zu-
lassig. In den Bauflachen II bis VIII sind keine Wohnnutzungen zuldssig.

1.6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstraBe zum Taunus Wunderland, die nach Westen auch den Ponyhof erschlieBt, wird
zusammen mit der Buswendestelle als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Im Bereich der Erweiterungs-
flache wird eine private Verkehrsflache — ErschlieBungs- und Rettungsweg — festgesetzt. Der Aufstel-
lungsplatz vor dem Eingang des Freizeitparks (Eingangsvorplatz) sowie die Unterfiihrung werden als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - FuBgangerbereiche — festgesetzt.
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1.7 Versorgungsflachen, einschlieBlich der Flachen fiir Anlagen
und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Der vorhandene Standort des Transformatorengebaudes wird als Flachen fiir Versorgungsanlagen fest-
gesetzt. Der vorhandene Loschwasserteich stlidlich des Hauptgebdudes wird als Flachen fiir Versor-
gungsanlagen Feuerldschteich festgesetzt.

In der Erweiterungsfldche wird ein Léschwasserteich mit einem nutzbaren Volumen von mindestens
100 m3 festgesetzt. Hierzu ist in Abstimmung mit dem Brandschutz an geeigneter Stelle ein Loschteich
in der Erweiterungsflache anzulegen. Ausgehend vom Ldschwasserteich sind zwei Léschwasserleitungen
vorzusehen. Die eine Leitung nutzt den parallel zur LandesstraBe L 3037 verlaufenden ErschlieBungs-
und Rettungsweg als Leitungstrasse, ein zweiter Strang ist im sudlichen Drittel der Erweiterungsflache
(hangabwarts) parallelverlaufend zur sidlichen Parkgrenze vorzusehen.

1.8 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich
der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser der Erweiterungsflache (Bauflache VIII) des Bebauungsplans ist

innerhalb dieser Flache zu versickern. Hierzu sind in der Bauflache VIII im Zuge einer baulichen Nutzung

die entsprechenden Versickerungskapazitaten durch eine Rigolenversickerung zur Verfiigung zu stellen

(Versickerungsflache 1.660 m2, bei vollsténdiger Nutzung der maximalen festgesetzten Grundflachen-

zahl von 0,6). Im Zuge des jeweiligen Bauantrages ist der notwendige Versickerungsnachweis zu flihren.

1.9 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parallel zur LandesstraBe L 3037 wird ein 8 m breiter Streifen als private Griinflachen festgesetzt. Glei-
ches gilt fiir die Freifldchen im Eingangsbereich des Taunus Wunderlandes. Entlang des Ubergangs von
Freizeitparkflache und angrenzendem Waldbestand wird gleichfalls ein Streifen von 10 m Breite als eine
private Griinflache festgesetzt. Bei allen BegriinungsmaBnahmen sollten bei der Ausbringung von Pflanz-
gut gebietseigene (gebietsheimische) Herkiinfte verwendet werden.

1.10 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewin-
nung von Steinen, Erden und anderen Bodenschatzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Parallel zur LandesstraBe L 3037 wird im Abstand von 5 m zum duBeren Rand der befestigten Fahrbahn
ein 8 m breiter Streifen zur Anlage eines Sichtschutzwalls festgesetzt. Die maximale Hohe wird auf 3,5 m
Uber dem gewachsenen Boden begrenzt, die Béschungsneigung ist auf 1 : 1 oder flacher festgesetzt.
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1.11 Flachen fiir den Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Die im Plangebiet des Bebauungsplans umfasste Schutzwaldflache wird als Flache fiir den Wald (Zweck-
bestimmung Schutzwald) festgesetzt. Hier sind Rodungen nicht zulassig. Die forstrechtlichen Bestim-
mungen des Hessischen Waldgesetzes sind weiterhin wirksam. Die Nutzung des vorhandenen Wegenet-
zes mit wassergebundener Decke als Befestigung im Rahmen der ErschlieBung des Freizeitparkes ist
zulassig. Die Verlegung unterirdischer Leitungen bzw. Errichtung von baulichen Anlagen mit Ausnahme
der Einfriedung des Freizeitparkes sind im Schutzwald ausgeschlossen. Eingriffe in den Baumbestand
sind nicht zuldssig. Auf Teilflachen der Flur 4, Flurstiick 1/8 an der L 3037 werden Flachen fiir den Wald
festgesetzt.

1.12 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m.
§ 1a Abs. 3 BauGB)

VermeidungsmaBnahmen

VermeidungsmaBnahmen nach Artenschutzrecht (V 1)

Die Bauflache ist im Bereich des Waldes zu Beginn der Baufeldfreimachung temporar abzuzdunen, damit
Auswirkungen der Bautatigkeiten in die angrenzenden Waldbestande verhindert werden. Die Baume im
Grenzbereich der Baufreimachung sind in Richtung der Bauflache zu fallen, damit der zu erhaltende
Baumbestand keine Beschadigungen erleidet.

VermeidungsmaBnahmen nach Artenschutzrecht (V 2)

Notwendige Fall- und RodungsmaBnahmen von Gehdlzen diirfen nur zwischen dem 01. Oktober und vor
dem O01. Februar erfolgen, um den Verlust von Brutpldtzen von Voégeln zu vermeiden
(§ 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz).

VermeidungsmaBnahmen nach Artenschutzrecht (V 3)

Bei der Durchfiihrung von Fall- und Rodungsarbeiten ist die betroffene Flache durch eine fachkundige
Person auf regelmaBig genutzte Fortpflanzungsstdtten (z. B. Horste) zu kontrollieren. Finden die Fall-
und Rodungsarbeiten nach dem 31. Oktober statt, sind Hohlen und Spalten in Gehdlzen durch eine
fachkundige Person auf Fledermduse zu kontrollieren und ggf. darin befindliche Tiere zu bergen. Be-
setzte Baumhohlen sind entweder am Abend nach dem Ausflug der Tiere zu verschlieBen oder durch
Tuch-Vorhdnge so zu verschlieBen, dass ein Ausflug der in der Baumhdohle angetroffenen Tiere mdglich
bleibt, der Einflug aber verwehrt wird. Unbesetzte Baumhohlen kénnen auch tagsiber verschlossen
werden.

VermeidungsmaBnahmen nach Artenschutzrecht (V 4)

Bei Fall- und Rodungsarbeiten wahrend der Brutzeit ist eine 6kologische Baubegleitung vorzusehen, die
eine Zerstdrung von Brutplatzen verhindert und um Umweltschaden im Sinne des Umweltschadensge-
setzes zu vermeiden.
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VermeidungsmaBnahmen nach Artenschutzrecht (V 5)

Bei Abriss von Gebduden sowie baulichen Verdnderungen (Neu-, Aus-, Erweiterungs- und Umbauten)
sind diese unmittelbar vorher (unabhdngig von der Jahreszeit) auf Quartiere von Fledermausen, bzw.
bei Abriss innerhalb der Vogelbrutzeit auch auf Neststandorte von Vogelarten hin zu untersuchen. Ge-
gebenenfalls missen bei vorhandener Besiedlung dann MaBnahmen zum Schutz der Arten im Vorfeld
ergriffen werden, damit die Verbote des § 44 BNatSchG nicht eintreten.

VermeidungsmaBnahmen nach Artenschutzrecht (V 6)

Fir den AuBenbereich werden LED- oder Natriumdampfhochdrucklampen mit geringerer Lockwirkung
vorgesehen. Als Leuchtentyp sind vorrangig gerichtete Leuchten (Abstrahlrichtung nach unten) mit ge-
schlossenem Leuchtenkdrper zu verwenden. Um die Lockwirkung zu vermindern, sind die Leuchtquellen
im Ubergangsbereich zur offenen Feldflur bzw. zum Wald so tief wie moglich anzubringen.

Hinweis: Grundsatzlich sollte die Beleuchtung der AuBenanlagen auf die unbedingt notwendigen Fldchen
und Wege (Sicherheitsaspekt) begrenzt werden.

Weitere MaBnahmen

Wege, Zufahrten, Stellplatzflachen und sonstige befestigte Grundstticksfreiflachen sind mit wasserdurch-
lassigen Materialien herzustellen. Als wasserdurchldssig im Sinn dieser Festsetzung werden alle Ober-
flachenbefestigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert von max. 0,5 nach DWA-A 138 in Verbindung
mit DWA-A 117 und DWA-M 153 (Bezug: Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e. V., Hennef) angesehen. Auf eine wasserdurchlassige Befestigung kann verzichtet werden, wenn
die breitfldchige Versickerung in den Seitenflachen gewahrleistet werden kann.

Dies gilt nur soweit keine Gefahrdung der Schutzgiiter Boden und Grundwasser zu erwarten ist.

Hinweis:

Bei der Errichtung der Gebaude sollen:

« im Bereich der Fassaden und Dacher Fledermausquartiere vorgesehen werden (Fledermaussteine),
« im Bereich der Fassaden Niststeine fiir Hohlen- und Halbh&hlenbriiter vorgesehen werden,

« im Bereich der Fassaden und der Dachiiberstande Mauerseglerkasten vorgesehen werden.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF)

Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme, die neben den VermeidungsmaBnahmen den Eintritt moglicher
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde verhindert, wird festgesetzt:

Aufhangen von Fledermauskasten (Acer 1)
(Gemarkung Wambach, Flur 4, Flurstiick 1/4 und 1/8).

Aufhangen von Fledermauskasten: Fir die vom Verlust der Héhlen betroffenen Tiere sollen voriiberge-
hende Ersatzquartiere geschaffen werden, bis auf natiirliche Weise neue Hohlen (z. B. Spechthéhlen)
entstanden sind. An GroBbdumen im Waldbereich ist das Aufhangen von Fledermauskasten vorlaufend
zum Baubeginn durchzufiihren. Die Durchfiihrung der MaBnahme wird von einem fledermauskundlich
spezialisierten Sachversténdigen im Bereich der vorgenannten Flurstiicke vorgenommen. Es handelt sich
um jeweils sechs Flachkasten (z. B.: je 3x Schwegler 1FFH und 3FF) und sechs Universalhéhlen (z. B.:
je 3 x Schwegler 1FS und 3FN) fiir Fledermduse, die im Gebiet verteilt werden. Die Kasten sind einmal
jahrlich zu kontrollieren und bei Bedarf zu erneuern.
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1.13 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m.
§ 9 Abs. 1a BauGB)

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF)

Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme, die den Eintritt mdglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande verhindert, wird festgesetzt:

Anbringen von Kunsthorsten fiir den Rotmilan (Acer 2)
(CEF-MaBnahme/artenschutzrechtlich gebotene MaBnahme Acer 2)
(Gemarkung Wambach, Flur 02, Flurstiick 5/4, Flur 12, Flurstiick 14/1 und Flur 14, Flurstiick 1)

Es werden drei Kunsthorste (Nisthilfen) fiir den Rotmilan im westlichen Umfeld des Taunus Wunderland
angebracht. Die Auswahl der Baume sowie die Anbringung der Kunsthorste werden durch eine fachkun-
dige Person begleitet.

Die Baume mit den Kunsthorsten werden entsprechend der Naturschutzleitlinie fiir den Hessischen
Staatswald (HESSEN-FORST 2011) dauerhaft erhalten. Danach gelten die folgenden Regelungen am
bzw. um den (Kunst-)Horstbaum:

e dauerhafte Erhaltung der Horstbaume,

«  fir den engeren Horstbereich im Umkreis von 50 m die Wahrung des Bestandscharakters mit
Erhalt von Requisitenbdume sowie

e  flir den Horstradius von 200 m die Vermeidung von Stdérungen von Anfang Marz bis Ende Au-
gust durch Betriebsarbeiten und Jagdaustibung.

e In den Wintermonaten sind Forstarbeiten in der Horstschutzzone zuldssig, sofern sie nicht den
Charakter des Waldbildes innerhalb der Schutzzone deutlich verandern.

Die Baume sind als Horstbaum zu markieren und ihre Standorte (Koordinaten) der Forst- sowie den
Naturschutzbehdrden mitzuteilen.

Naturschutzrechtliche Kompensationsma3nahmen

Fir Eingriffe, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ausgeglichen werden kénnen, werden
folgende externe naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen festgesetzt:

KompensationsmaBnahme und Aufforstungsflache (E 1)
(Gemarkung Egenroth, Flur 11, Flurstiicke 4 (tlw.), 5 (tlw.), 7 (tlw.), 19 (tlw.) und 21 (tlw.))

Die KompensationsmaBnahme E 1 (KompensationsmaBnahme und Aufforstung im Bereich der Ge-
meinde Heidenrod, Gemarkung Egenroth, ,Driescher") umfasst eine Flache von insgesamt 30.348 m2.
Sie besteht aus zwei unterschiedlichen Teilen. Der (iberwiegende Teil (Teil A) wird mit Laubwald be-
stockt, quer Uber die Flache wird einer Waldlichtung (Teil b/Wiesenstreifen) angelegt.
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Teil A: Anlage eines Laubwaldes (Eichenaufforstung):
Auf einer Flache von 30.348 m2 wird ein Laubwald mit Pflanzungen von Eichen (Hauptbaumart) entwi-

ckelt, um damit den forstwirtschaftlichen als auch den naturschutzrechtlichen Eingriff durch die Erwei-
terung des Freizeitgeldndes ,Taunus Wunderland" auszugleichen. Es werden Traubeneichen, Hainbu-
chen und Winterlinden mit 8.000 Stk./ha (Raster 1,25 m x 1,25 m) gepflanzt. Die Gehdélzflache wird
vollstandig gezaunt.

Zu pflanzen sind 1-jahrige Heister in einer Mindestqualitét von 40 - 60 cm Ho6he. Zu verwenden sind
ausschlieBlich Pflanzen mit folgendem zertifizierten Herkunftsnachweisen:

e Traubeneiche: Herkunftsbezeichnung 8.18.06 (Rheinisches und Saarbergland).

e Hainbuche: Herkunftsbezeichnung 8.06.04 (West- und Siiddeutsches Bergland).

e Winterlinde: Herkunftsbezeichnung 8.23.04 (Westdeutsches Bergland).

Zur Bildung der Waldlichtung ist ein Waldinnenrand dreireihig mit einem Reihenabstand von 2,5 m an-
zulegen, der mit Strauchern der Arten
» Hasel (Corylus avellana),
« Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea),
e Roter Holunder (Sambucus racemosa),
e Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) und
« Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
zu bepflanzen ist, wobei die mittlere Reihe mit Bdumen zweiter Ordnung (Wildobst) mit
e Wildapfel (Malus sylvestris),
«  Wildbirne (Pyrus pyraster) und
e Wildkirsche (Prunus avium)
im Abstand von min. 15 m zu durchsetzen ist.

Es sind 1-jahrige Heister in einer Mindestqualitat von 40 - 60 cm Héhe zu verwenden. Bei Strauchpflan-
zungen werden bei der Ausbringung von Pflanzgut gebietseigene (gebietsheimische) Herkiinfte emp-
fohlen.

Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft nach forstwirtschaftlichen Vorgaben zu pflegen.

Teil B: Anlage einer Waldlichtung (Wiesenstreifen):
An der slidwestlichen langen Grenzlinie zu der stidlich liegenden Ersatzaufforstung des Bebauungsplans

,Gewerbegebiet Ober der Hardt" (Stadt Bad Schwalbach) soll ein Wiesenstreifen von 15 m Breite Uber
die gesamte Lange entstehen. Die Flache ist als standortgerechte Frischwiese einzusaen. Es werden
gebietseigene (gebietsheimische) Herkiinfte empfohlen.

KompensationsmaBnahme (E 2)

Flachenstilllegung in der Abteilungen 25 A 1 (Okokonto HessenForst)
Flachenstilllegung (Nutzungseinstellung) im Bereich einer Kernflache am Hang der Walluf
(Gemarkung Schlangenbad, Flur 10, Flurstiick 4/2 sowie Gemarkung Seitzenhahn, Flur 8, Flurstlick 4).
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1.14 Zuordnung externer AusgleichsmaBnahmen
(§ 1a Abs. 3 S. 4 BauGB i.V.m. § 11 BauGB)

Fir Eingriffe, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ausgeglichen werden kénnen, werden
externe artenschutzrechtlich gebotene MaBBnahmen sowie naturschutzrechtlichen KompensationsmaB-
nahmen vorgesehen. Alle MaBnahmen (artenschutzrechtlich gebotene MaBnahmen und Kompensations-
maBnahmen des Naturschutzrechts) werden dem Sondergebiet Freizeitpark Mit Ausnahme des Grundstiicks
Gemarkung Wambach, Flur 13; Flurstiicke 10/3 zugeordnet.

1.15 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fir die als ,W 1" bzw. ,S 1" bezeichneten Flachen werden Leitungsrechte zugunsten der Medientrager
festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind dauerhaft zu sichern (z. B. durch be-
schrankte persénliche Grunddienstbarkeit), der Zugang ist jederzeit sicherzustellen.

Bei der Fernwasserleitung sind nachfolgende Nutzungsbeschrankungen innerhalb der Schutzstreifen zu
beachten:
- keine Einrichtung von Bauwerken (beidseitig je 5 m Schutzstreifen),

- Freihaltung von Bewuchs (Baume, Straucher usw.),
- Fachen dirfen nur leicht befestigt werden und nur mit Zustimmung des Betreibers,
- das Lagern von Schiittgut, Baustoffen oder wassergefahrdenden Stoffen ist unzulassig,

- Gelandeveranderungen, insbesondere Niveauveranderungen sind nur mit Zustimmung des Betrei-
bers erlaubt.

Bei den Stromkabeln der Syna GmbH sind nachfolgende Nutzungsbeschrénkungen innerhalb der Schutz-
streifen (beidseitig je 2,5 m) zu beachten:
- Abstand zwischen Kabel und Baumstandort muss mindestens 2,50 m betragen,

- Bei geringeren Absténden sind die Baume zum Schutz der Versorgungsanlagen in Betonschutz-
rohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegungstiefe der Versor-
gungsleitungen reichen muss. Bei dieser SchutzmaBnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr
und Kabel auf 0,50 m verringert werden,

- PflanzmaBnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen sind im Voraus mit der Syna GmbH abzu-
stimmen.

Bei den in gleicher Achse verlaufenden Stromkabeln der ESWE Versorgungs AG (sw netz GmbH) sind

nachfolgende Nutzungsbeschrankungen innerhalb der Schutzstreifen (beidseitig je 1 m) zu beachten:

- Innerhalb des mindestens 2 m breiten Schutzstreifens, dessen Mittellinie iber der Achse der Lei-
tungen liegt, diirfen keine Baulichkeiten bis in der Hohe vom 3 m errichtet, keine Bdume und
Straucher angepflanzt, keine Geléndeverdnderungen vorgenommen oder sonstige Einwirkungen,
die den Bestand der Anlagen gefahrden bzw. die Unterhaltung behindern, vorgenommen oder ge-
duldet werden.

- MaBnahmen auf dem Grundstiick im Bereich des Schutzstreifens sind in jedem Fall mit dem Netz-
betreiber abzustimmen.
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1.16 Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Es wird eine Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen Versickerungsflache fiir Niederschlagswasser im stid-

westlichen Bestandsbereich festgesetzt.

1.17 Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Aktiver Schallschutz

e Der gesamte Werkstattbereich innerhalb der Bauflache I ist mithilfe der vorhandenen Container
und einer Uberdachung zum Wohngebaude abzuschirmen.

« Die Arbeitszeiten im gesamten Werkstattbereich sind an Werktagen auBerhalb der Ruhezeiten
(06.00 bis 08.00 und 20.00 bis 22.00 Uhr) sowie an Sonn- und Feiertagen auBerhalb der Ruhe-
zeiten (07.00 bis 09.00, 13.00 bis 15.00 und 20.00 bis 22.00 Uhr) zuldssig.

« Die Nord- und Westfassade der Papageienvoliere sind mit Scheiben zu versehen.

Passiver Schallschutz

« Die schutzbedirftigen Raume in den ObergeschoBen des zum Freizeitpark benachbarten Ge-
baudes (,,Haus zur Schanze 3%) sind z. B. durch Prallscheiben vor den betroffenen Fenstern zu
schiitzen.

Hinweis: K&nnen die vorgenannten MaBnahmen nicht umgesetzt werden, sind weitere SchutzmaBnah-
men fiir das Gebdude (,Haus zur Schanze 3“) vorzusehen:

« Die schutzbediirftigen Rdume sind an den vom Freizeitpark abgewandten Gebdudefassaden an-
zuordnen.

e An dem zum Freizeitpark benachbarten Gebaude (,Haus zur Schanze 3“) dirfen keine zu 6ff-
nenden Fenster in den schutzbediirftigen Raumen in Richtung des Betriebshofes realisiert wer-
den. Die Frischluft Versorgung hat anhand mechanischer Anlagen zu erfolgen. Hierbei ist zu
beachten, dass diese nach dem Stand der Technik gerduscharm auszufiihren sind.

« Hinweis: Ergeben sich nach den vorgenannten MaBnahmen noch Uberschreitungen hinsichtlich
des Hauses zur Schanze 3, ist die Attraktion ,Knall und Fall* in die Erweiterungsflache zu verla-
gern.

1.18 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

A1 ,Baumpflanzung zur Eingriinung des Freizeitparks im Eingangsbereich™

An den festgesetzten Standorten flir Baumpflanzungen sind standorttypische hochstammige Laubbaume
mit min. 16 cm Stammumfang [siehe Pflanzliste 1a) und 1b)] anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.
Es gelten die in der Gehdlzauswahlliste angegebenen Qualitdten. Geringfiigige Abweichungen von den
eingetragenen Standorten sind in begriindeten Fallen (Zufahrt, Leitungstrassen etc.) zuldssig. Pro Baum
ist eine Pflanzflache (Baumscheibe) von mindestens 1,8 x 3,0 m von jeglicher bodenversiegelnden oder
-verfestigenden Nutzung freizuhalten. Die Baume sind mit einer Windsicherung (Baumpfahl) zu verse-
hen. Bei der Pflanzung ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen®
zu beachten. Die Pflege der Baume ist dauerhaft sicherzustellen.

Bei Abgang oder Fallung eines festgesetzten Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum gemaB
der Pflanzliste 1 nachzupflanzen. Bei allen BegriinungsmaBnahmen werden bei der Ausbringung von
Pflanzgut gebietseigene (gebietsheimische) Herkiinfte empfohlen.
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A 2 ,Baum- und Gehélzpflanzung zur Eingriinung des Freizeitparks entlang der Landes-
straBe L 3037"

In der festgesetzten Flache ist der Sichtschutzwall dauerhaft zu begriinen. Auf der straBenzugewandten
Bdschung ist durch eine Einsaat eine naturnahe Wiese zu entwickeln. Sie ist zweimal im Jahr zu mahen.
Dunger oder Pflanzenschutzmittel diirfen nicht eingesetzt werden. Die Fléche ist dauerhaft zu unterhal-
ten.

Auf der Dammkrone sowie den straBenabgewandten Boschungen kénnen zusatzlich Strauch- und Baum-
pflanzungen entsprechend Pflanzliste 1a), 1b) und 1c) vorgenommen werden. Die Flache ist dauerhaft
zu unterhalten. Bei Abgang sind die Pflanzungen gleichartig zu ersetzen. Es gelten die in der Gehélzaus-
wahlliste angegebenen Qualitdten. Diinger oder Pflanzenschutzmittel diirfen nicht eingesetzt werden,
die neu gepflanzten Gehdlze dirfen in den ersten flinf Jahren organisch gediingt werden. Die Baume
sind mit einer Windsicherung (Baumpfahl) zu versehen und bei Bedarf vor Wildverbiss durch einen
Schutz, der regelmaBig zu kontrollieren ist, zu schiitzen. Fiir Greifvdgel sind alle 25 m Ansitzwarten
aufzustellen. Bei der Pflanzung ist die DIN 18920 ,,Schutz von Bdaumen, Pflanzbestdnden und Vegeta-
tionsflachen" zu beachten. Die Pflege der Baume ist dauerhaft sicherzustellen. Bei allen Begriinungs-
maBnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut gebietseigene (gebietsheimische) Herkiinfte zu
verwenden. Im Bereich von Zugdngen und Zufahrten kann die Pflanzung unterbrochen werden. Entlang
des ErschlieBungsweges ist auf das Lichtraumprofil zu achten (Rettungsweg).

A 3 ,Geholzpflanzung zur Eingriinung des Freizeitparks im Siiden und Osten der Erwei-
terungsflache™

Entlang der AuBenabgrenzung der Bauflache VIII sind in den entsprechend festgesetzten Abschnitten
Strauchpflanzungen entsprechend Pflanzliste 1c) in einer Breite von 10 m anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Bei Abgang sind die Pflanzungen gleichartig zu ersetzen. Es gelten die in der Gehdlzaus-
wahlliste angegebenen Qualitdten. Die neu gepflanzten Gehdlze diirfen in den ersten fiinf Jahren orga-
nisch gediingt werden. Bei der Pflanzung ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen™ zu beachten. Die Pflege der Gehdlze ist dauerhaft sicherzustellen. Bei allen Begri-
nungsmaBnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut gebietseigene (gebietsheimische) Herkiinfte
zu verwenden. Im Bereich von Zugangen und Zufahrten wird die Pflanzung unterbrochen.

1.19 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

A 4 Erhalt der Gehélze an der west- und oOstlichen Freizeitparkgrenze™

Entlang der AuBenabgrenzung der bestehenden Freizeitparkflache sind entsprechend den schon im be-
stehenden Bebauungsplan festgesetzten Abschnitten Strauchpflanzungen entsprechend Pflanzliste 1c)
in einer Breite von 3 - 5 m anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fiir jeden gepflanzten Strauch ist
eine Pflanzflache von 3 m2 vorzusehen. Bei Abgang sind die Pflanzungen gleichartig zu ersetzen. Es
gelten die in der Gehdlzauswahlliste angegebenen Qualitdten. Die neu gepflanzten Gehdlze diirfen in
den ersten fiinf Jahren organisch gediingt werden. Bei der Pflanzung ist die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen" zu beachten. Die Pflege der Gehdlze ist dauerhaft
sicherzustellen. Bei allen BegriinungsmaBnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut gebietseigene
(gebietsheimische) Herkiinfte zu verwenden. Im Bereich von Zugangen und Zufahrten wird die Pflan-
zung unterbrochen.
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Pflanzliste 1:

a) Baumarten (Hochstamm 16/18)
Acer campestre Feld-Ahorn Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Betula pendula Hangebirke Quercus petrea Trauben-Eiche
Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stiel-Eiche
Fagus sylvatica Rot-Buche Tilia cordata Winter-Linde
b) Obstbaume (Hochstamm, Baumschulqualitat 10/12)
Apfel Apfel (Fortsetzung)
Bismarckapfel Rheinische Schafsnase
Bitterfelder Sdmling Rheinischer Winterrambur
Brettacher Roter Trierer Weinapfel
GroBer Rheinischer Bohnapfel
Hauxapfel Birnen
Heuchelheimer Schneeapfel Conference
Jakob Fischer Gute Graue
Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette Zwetschgen
Maunzenapfel Bihler Friihzwetschge
Rheinischer Krummstiel Hauszwetschge
c) Straucharten (Mindestqualitat: verpflanzte Straucher, 3-5 Triebe, H= 100-150 cm)
Acer campestre Feld-Ahorn Ligustrum vulgare Liguster
Cornus mas Kornelkirsche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Rosa canina Hunds-Rose
Corylus avellana Hasel Rosa spec. Rosen
Crataegus spp. Weidorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach Hessi-
scher Bauordnung

(HBO in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. 2018, 198))

2.1 Fassaden (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 HBO)

Fir alle Teile von Bauten, Anlagen bzw. Fahrgeschaften im Bereich des Baufeldes VIII, die Uiber 15 m
Uber das gewachsene Planum am Standort hinausragen, sind Verkleidungen aus reflektierenden Mate-
rialien oder verspiegelte Verglasungen unzuldssig. Der Anstrich bzw. die Oberfldche sind in gedeckten
landschaftskonformen Farbtdnen auszufiihren.

2.2 Gestaltung der Ansichtsflachen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m.

§ 9 HBO)
Im gesamten Sondergebiet sind Baukérper, die mit einer Lange von (iber 30 m errichtet werden, stark
zu gliedern. In den Ansichtsflachen sind Vor- bzw. Riickspriinge von mindestens 3,00 m Tiefe und 6,00 m
Breite einzuplanen, so dass maximal 30 m lange ungegliederte Ansichtsflachenfronten verbleiben.

2.3 Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1. HBO)

Werbeanlagen sind nur im Eingangsbereich und den vorgelagerten Griinflachen des Taunus Wunderland
zulassig und in der GroBe auf 3,0 m2 und der H6he auf 5 m lber das gewachsene Planum am Standort
zu begrenzen. Fir Fahnenmasten gilt eine Beschrankung der Héhe auf 10 m Uber das gewachsene
Planum am Standort. Innerhalb des Geltungsbereichs sind Werbeanlagen, die tags oder nachts auf eine
Fernwirkung abzielen (z. B. selbstleuchtende, blinkende oder reflektierende Werbeanlagen), unzulassig.

24 Einfriedung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3. HBO)

An den Grundstiicksgrenzen (straBenseitig, seitlich und riickwartig) sind als Einfriedungen nur zuldssig:
- Holz- und Metallzdune bis maximal 2,5 m Hohe in gedeckten landschaftskonformen Farbténen,

- lebende, freiwachsende Hecken bis maximal 2,5 m Hohe,

- sonstige Strauchbepflanzung.

Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig, soweit es sich nicht um Stiitzmauern handelt.

Es wird empfohlen, notwendigen Niveauausgleich durch Gabionen, Natursteinmauern oder natiirlich
ausgebildete, bepflanzte Béschungen zu schaffen.
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2.5 Begriinung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5. HBO)

Die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen (Grundstiicksfreiflache) sind gartnerisch anzulegen und zu
pflegen. Je angefangenen 500 m2 Grundstiicksfreiflache ist mindestens ein heimischer und standortge-
rechter Laubbaum anzupflanzen (vgl. Pflanzliste 1a, nach Kap. A 1). Die vorhandenen Gehélze kénnen
mitberiicksichtigt werden. Alle Geholze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Bei allen BegriinungsmaBnahmen sind bei der Ausbringung von Pflanzgut gebietseigene (ge-
bietsheimische) Herkiinfte zu verwenden. Fiir Nachpflanzungen im Bereich der festgesetzten Waldfla-
chen ist bei Baumen Forstware mit dem entsprechenden Herkunftsgebiet zu verwenden. Im Bereich von
Zugangen und Zufahrten wird die Pflanzung unterbrochen.

Es wird empfohlen, dass geeignete Ddcher, andere Teile von Bauten, Anlagen oder Fahrgeschéften ex-
tensiv begriint werden. Ebenfalls sollte bei geeigneten Fassaden eine Begriinung vorgesehen werden.

3 Hinweise

3.1 Bodenschutz

Bei der Planung und Durchfilhrung der BaumaBnahmen sind die Belange des Bodenschutzes (nach
§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetzes) zu beriicksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten (Vermeidung von Verdichtung, Sicherung des Oberbodens).
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Der anfallende
Erdaushub aus der ErschlieBungsmaBnahme wie auch von den einzelnen baulichen Anlagen ist getrennt
nach Ober- und Unterboden zu lagern und mdglichst bei der Anlage der Griinflachen bzw. auf dem
Baugrundstiick wieder zu verwenden (Erdmassenausgleich).

3.2 Wasser- und Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes beriihrt kein Wasser-
schutz- und/oder Heilquellenschutzgebiet.

3.3 Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete werden vom Geltungsbereich nicht beriihrt.

3.4 Wasserrechtliche Regelungen

GemaB § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und den landesrechtlichen Vorgaben soll der Nie-
derschlagsabfluss ortsnah versickert, verrieselt, oder direkt oder (ber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Auf Flachen mit baulicher Nutzung ist im vorliegenden Fall das Niederschlagswasser zu versickern.

Im Zuge des Bauantrages ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung bei der unteren
Wasserbehérde zu stellen.
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3.5 Klimaschutz

An geeigneten Stellen von Bauten, Anlagen bzw. Fahrgeschaften sollen Fotovoltaik und Solarthermiean-
lagen installiert werden.

3.6 Altstandorte / Altablagerungen

Altablagerung — Verdachtsflachen sind im Geltungsbereich und im naheren Umfeld nicht bekannt.

Werden im Zuge von Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt, ist das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat
IV/Wi. 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstrae 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

3.7 Denkmalschutz

Sollten Bodendenkmadler vorgefunden werden, sind diese nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessen-
Archdologie, Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, der Unteren Denkmalschutzbehérde des Rheingau-
Taunus-Kreises, Heimbacher Strafe 7, 65307 Bad Schwalbach (7elefon 06124/510-515, E-Mail denkmal-
schutz@rheingau-taunus.de) oder auch der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Funde und Fundstelle
sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiit-
zen (§ 21 (3) HDSchG).

3.8 Kampfmittel

Fir den Geltungsbereich liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussagefahige Luftbilder vor (Mitteilung
vom 16.06.2017). Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass
mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine
madgliche Munitionsbelastung dieser Fléche nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht
erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelver-
dachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstan-
digen.
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4 Nachrichtliche Darstellungen

4.1 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb des Geltungsbereichs sind eine Fernwasserleitung sowie zwei Stromversorgungskabel (de-
ckungsgleiche Trasse) nachrichtlich dargestellt.

Fernwasserleitung des Wasserbeschaffungsverband Rheingau-Taunus:
Beidseitig der Fernwasserleitung ist ein Streifen von 5 m fiir Unterhaltungs- und gegebenenfalls Erwei-
terungsmaBnahmen freizuhalten.

Stromkabel der Syna GmbH:

Der Abstand zwischen Kabel und Baumstandort muss mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren Ab-
standen sind die Baume zum Schutz der Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei
die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegungstiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei
dieser SchutzmaBnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert wer-
den. In jedem Fall sind PflanzmaBnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen im Voraus mit der Syna
GmbH abzustimmen.

Stromkabel der ESWE Versorgungs AG (sw netz GmbH):

Innerhalb des Schutzstreifens der sw netz GmbH, dessen Mittellinie liber der Achse der Leitungen liegt,
diirfen keine Baulichkeiten bis in der Héhe vom 3 m errichtet, keine Baume und Straucher angepflanzt,
keine Gelandeveranderungen vorgenommen oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand der Anlagen
gefahrden bzw. die Unterhaltung behindern, vorgenommen oder geduldet werden. MaBnahmen auf dem
Grundstiick im Bereich des Schutzstreifens sind in jedem Fall mit dem Netzbetreiber abzustimmen.

4.2 Schutzwald
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs ist der Schutzwaldbereich nachrichtlich dargestellt.
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