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. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVE 90)
vom 18.12.1990, Anlageband zum BGBI. |, Nr. 3 vom 22.01.1991.

. k ische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 20.07.1990 und des Anderungsgesetzes vom 11.09.1990
(GVBL | S. 38).

. Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege i.d.F.
der Bekanntmachung vom 21.12.1988 (GVBI. S. 429).

. Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.1.1977.

. Gemeindeordnung und daraus folgende Satzungen.



INHALT - BauGB
§9(1)1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13, 4,15,
18,17,18,13,20,21,22,23,24 28a,25h,26
39252‘],[3],[8].[51.[/7]“.[8’]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9..,Nr.1BauGB u.§4 BauNVOD

WA Allgemeines Wohngebiet

O
-

uberbaubare Grundstucksflachen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9(1)Nr.1 BauGB u.§816 u.17BauNV0

0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse

]| als Hochstgrenze

BAUWEISEN, - LINIEN U.- GRENZEN
§9(1) Nr.2 BauGB u.§§ 22u.23 BauNV0

o offene Bauweise

w

geschlossene Bauweise

a auf vorhandener Gebdudekante als geometrische

_____ Baugrenze

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT §9(1)Nr.20,25a,25h BauGB

= H Flachen fur MaNnahmen



SCHUTZFLACHEN UND NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN
§9(1)Nr.10,23,24 BauGB

>\/ \2 Schutzfldachen,die von Bebauung

freizuhalten sind,s Textteil N.7

KENNZEICHNUNGEN, UND SONSTIGE PLANZEICHEN

§9 (7) BauGB, BauNV0
{

A
EEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

->—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

auf vorhandener Gebaudekante und
Baugrenze

Textliche Festsetzungen

I Planungsrechtliche Festsetzungen

-~

1. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion (§ 22 BauGB)

Aufgrund der Rechtsverordnung der Landesregierung Hessen fiir die Gemeinde Schlangenbad, Ge-
markung Schlangenbad. unterliegt die Begrundung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teil-
eigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes) im gesamten Plangebiet zur Sicherung der Frem-
denverkehrsfunktion von Schlangenbad der Genehmigung. Dies gilt entsprechend fir die in den §§

30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten Rechte.

2. Art der baulichen Nutzung ( § 9. Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Fir das gesamte Plangebiet wird "Alilgemeines Wohngebiet" festgesetzt (§ 4 BauNVQ).

Gemdg § 9 (3) BauGB wird unter Beriicksichtigung der zu erhaltenden stidtebaulichen Struktur das
allgemeine Wohngebiet folgendermagen vertikal gegliedert:

Zulassig sind:

1. im Keller- und Erdgeschog: § 4 (2) BauNVO
- Wohnungen
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe.

- Aniagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.



2. im 1. bis 3. Obergeschof: § 4 (2) Nr. 1 und § 4 (3) Nr. 1 BauNVO

- Wohnungen

triebe des Beherbergungsgewerbes
In Verbindung mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wird aus besonderen stidtebau-
lichen Grinden nach Maggabe des § 9, Abs. 1, Nr. 6 BauGB die héchstzulassige Zahl der Wohnun-

gen folgendermagen festgesetzt:

- in 2-geschossigen Gebduden : 1 Wohnung

- in 3-geschossigen Gebduden : 2 Wohnungen

Die Beurteilung einer Wohnung richtet sich nach § 63 der Hess. Bauordnung.

. Mag der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Das Mag der baulichen Nutzung ist durch die Grundflichenzahl und die Anzahl der Vollgeschosse
nach § 17 BauNVOQ festgelegt.

-

. Bauweise (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Es wird sowohl die offene als auch die geschiossene Bauweise festgesetzt.

. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9, Abs. 1. Nr. 2 BauGB)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9. Abs. 1, Nr.10 BauGB in Verbindung

mit § 69 Hess. Wassergesetz)

Entlang des Wallufbaches ist ein 5§ m breiter Streifen von der Bebauung freizuhalten. Die Errichtung
oder wesentliche Anderung von Anlagen in diesem Bereich bedarf der Genehmigung der Wasserbe-

horde.

. Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

8.1. Innerhalb der MaBnahmenfldche sind vorhandene Mauern und befestigte Flichen zu entfer-
nen. Die Materialien sind abzufahren.

8.2. Mauern und Flachenbefestigungen innerhalb der MaBnahmenflidche sind in Zukunft nicht zu-
lassig.



8.3. Ablagerungen und Aufschittungen sind nicht zuldssig.

8.4. Der Eintrag synthetischer Stoffe und Diingemitteln ist nicht zuldssig.

8.5. Die MaBnahmenflache ist flichendeckend mit folgenden Gehdlzarten zu bepflanzen in einem
Pflanzabstand von 1,50 m:

Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Esche Fragus silvatica
Zitter-Pappel Populus tremula
WeiB-Weide Salix alba
Hartriegel Cornus alba
Faulbaum Rhamnus frangula
Hasel Corylus avellana

Hybride und Sorten der genannten Gattungen und Arten sind nicht zuléssig. Eine Art darf nicht
mehr als 40 % der Gesamtindividuenzahl ausmachen.

8.6. Die Bepflanzung ist auf Dauer zu erhalten und zu schiitzen. Pflegemafnahmen sind zu unter-
lassen. Seitlicher Riickschnitt entlang von Wasser- und Zufahrtsflichen ist zuldssig.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9, Abs. 4, BauGB und § 118, Abs. 4 HBO in Verbindung

mit der Vero:dnugg Ober die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Rggalungen in den
Bebauungsglan vom 28.1.1977)

1. Vorschriften diber die Dachformen und die Gestaltung der Dachflichen

Als Dachformen sind Sattel- und Walmdéicher mit einer Neigung von nicht weniger als 35° zulassig.
Bei Mansarddéchern gilt der Winkel der Strecke zwischen First- und Traufhdhe als Dachneigung im
Sinne dieser Vorschrift, sofern die firstseitige Teilfliche eine Neigung von nicht weniger als 15°
aufweist.

Bei Dachfléchen dber mindestens 1,00 m hohen Drempein darf die Hdhe des Firstes 5.25 m {iber
Oberkante GeschoBdecke nicht dberschreiten. Ergibt sich durch diese Vorschrift eine Dachneigung
von 15° bis 35°, so ist diese zuldssig.

Der Dachuberstand muB an der Traufkante mindestens 0.25 m - gemessen zwischen Hauswand und
Ende der Bedachung - betragen. Kastenrinnen sind nicht zulassig.

Dacheinschnitte, Flachdécher, firstseitig freistehende Pulte und Drempel {iber 1,20 m Hohe - ge-
messen von Oberkante FuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Bedachung - sind
unzulédssig

Oberhaib der Trauflinie sind allein Zwerchgiebel und Einzelgaupen, die in der Summe ihrer Breiten
nicht mehr als 2/3 der Trauflinge betragen, zuléssig. Einzelgaupen sind Gaupen, deren Breite 1/3
der Traufiinge nicht liberschreiten. Als Trauflinge gilt der Abstand zwischen den Giebein.



Die Firsthéhe muB die Hhe der Gaupenkonstruktion um mindestens 0.50 m iibersteigen.

Dachflachenfenster sind allein als Einzelfenster mit einer Glasfliche von nicht mehr als 0.75 m? zu-
ldssig. Ihre Breiten sind einschiieBlich der Rahmen auf die zuldssige Breite der Dachgaupen und
Zwerchhduser anzurechnen.

Werden Dachgaupen in einer zweiten Reihe oberhalb von Gaupen oder Zwerchhéusern errichtet, so
darf dadurch die zuléssige Gesamtbreite aller Aufbauten und Zwerchhéuser um bis zu 10% (ber-
schritten werden.

Werden Zwerchgiebel mit mehr ais 2.00 m Breite errichtet, so ist die zuldssige Breite von Dachgau-
pen auf der Dachfldche des selben Gebdudes auf 1.70 m begrenzt; werden Dachgaupen mit mehr
als 2.00 m Breite errichtet, so ist die zuldssige Breite von Zwerchgiebein des selben Gebdudes auf
2.00 m begrenzt.

Helle und reflektierende Deckungsmaterialien, insbesondere glasierte Ziegel, Aluminium- und unpa-
tinierte Zink- und Kupferbleche, sind nicht zuldssig.

Die Décher der Hduser MihistraBe 18, 19 und 20 dirfen hinsichtlich der Dachneigungen, der
Zwerchhéuser, Gaupen und Offnungen sowie hinsichtlich des Deckmaterials nicht verdndert
werden.

AUFSTELLUNGSVERMERK OFFENLAGEVERMERK

L ‘ Dieser Plan wurde gemdf, § 2 (1) 4. Dieser Plan und seine Begriindung haben .
BauGB durch den Beschluf der gemdPB § 3 (2) BauGB auf die Dauer
Gemeindevertretung Schlangenbad eines Monats in der Zeit vom.30,06.1992
vom 14.03.1990. . aufgestellt. bis .30.07.1992 | einschlieBlich

offenglich ausgelegen. Ort und Dauer
der slegung wurden am . 19-06-1992

P CHIL T\

Blirgermeister
Reuther
PLANBESCHLUSSVERMERK

5. Dieser Plan wurde gemdf § 10 BauGB
§ 3 (1) BauGB hat am an .. 11-1992 von der Gemeindever-
«1992 .stattgefunden. tret Schlangenbad als Satzung beschlossen.

Birgermeister
Reuther



2b. Von der Beteiligung Blirger
gemdB § 3 (1) BauGB wurde durch
BeschluB der Gemeindevertretung

Sehliangenbad am i aeve s v ss sses
abgesehen.

Sehilangenbad, ‘denc vocdaseivodvis
Blirgermeister

OFFENLAGEBESCHLUS SVERMERK

3. Dieser Plan wurde als Entwurf am
‘ 29.01,1992emsg § 3 (2) BauGs
von der Gemeindevertretung Schlan-
genbad zur 8ffentlichen Auslegung
beschlossen.

ANZEIGEVERMERK @

6. Dieser Plan und seine Begriindung
wurden gemdf § 11 (3) BauGB dem Regier-
ungsprisidenten Darmstadt am .18,12.1992

angezeigt.

a) Das Anzeigeverfahren ist durch
Fristablauf am .#........ beendet
worden.

b) Das Anzeigeverfahren ist vor
Fristablauf durch Nichtgeltend-
machung der Verletzung von Rechts-
vorschyiften am ... iwisa beendet
worden.

Schiangenbad "BaH . .5 'dh i ivees visals

Blirgermeister 6
BEKANNTMACHUNGSVERMERK

7. Nach Beendigung des Anzeigeverfahrens
i S e RS R wurde dieser Plan
mit Begriindung gemdpf § 12 BauGB am
........... mit Angabe des Ortes, wo
der Plan eingesehen werden kann, durch
ortslibliche Bekanntmachung in Kraft
gesetzt.

Schlangenbad, den ... ... 550

Blirgermeister

be

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt.

Dle Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom 710.:03:93

Az:1V/34-61d 04/01 - Stlagenbad -1
REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
Im_ Auftrag

dr
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" ungsplan Kkeine Verletzungen

Offentliche Bekanntmachung
der Gemeinde Schlangenbad
{nkrafttreten des Behauungspianes
.MiihIstraBe® in Schlangenbad durch
Bekanntmachung des Genehmigungs-

verfahrens beim Regierungsprasidium -

in Darmstadt. Die Gemeindsvertretung
der Gemeinde Schlangenbad hat am 4.
November 1992 den Entwurf des Be-
bauungsplanes ,MiihistraBe" fir die
Gemarkung Schlangenbad nach § 10
Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung
beschlossen. Das Regierungsprésidi-
um Darmstadt hat mit Verflgung vom
10, Marz 1993 . (AZ W 34-61d
04/01-Schlangenbad-11-) erklart; ,Auf-
grund des § 11. Baugesetzbuch
{BauGB} werden gegen den Bebau-
von
Rechtsvorschriften, die eine Versagung
der Genenmigung nach § 6 Abs. 2
BauGB rechtfertigen wirden, geltend
gemacht. Mit dieser Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 12,
Satz 4 BauGB). Die Bekanntmachung
fritt-an die Stelle der sonst fur Satzun-
gen vorgeschriebenen Veroffentli-
chung (§ 12, Satz 5 BauGRB). Soliten bei
cer Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes diein § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und
2 BauGB bezeichneten Formvorschrif-
ten verletzt worden sein, ist dies unbe-
achtiich, wenn die Verletzung nicht in-
nerhaib eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung schrittich gegeniiber
der Gemeinde Schiangenbad (Gemein-
devorstand der Gemeinde Schlangen-
bad, Rheingauer Str. 23, 6229 Schian-

der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt
(§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 BauGB). Ein
Entschadigungsanspruch erlischt,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren

nach Ablauf des Kalenderjahres, in-

dem in Absatz 3 Satz 1 des § 44 BauGB
bezeichneten Vermogensnachteile ein-

getreten sind; die Falligkeit des An-.

spruches herbeigefiihrt wird (§ 44 Abs.
4 BauGB). Vom Tage der Bekanntma-
chung an wird der Bebauungsplan mit
Begriindung zu jedermanns Einsicht in
der Bauabteilung - der Gemeinde
Schlangenbad, Rheingauer Str. 23,

6229 Schlangenbad, wahrend der -
-Dienststunden bermtgehalten und {iber

seinen 'Inhalt auf Verlangen Auskunit
gegeben (§ t2 BauGB), -
Schiangenbad, den 23. Mirz 1993
Gemeindevorstand der
Gemeinde Schlangenbad
" Schuck
Erster Beigeordneter

' W
Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Muhlstraie”,, Gemarkung Schlan-
genbad ;

genbad) geitend gemacht worden ist. =

Der Sachverhazlt, der die Verletzung be-
grinden soll, ist darzulegen (§ 215 Abs.
1 BauGB). Mangel der Abwdgung beim
Zustandekommen dieses Bebaungs-
planes sind unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalt von sieben Jahren seit
dieser Bekanntmachung schriftlich ge-
geniber der Gemeinde Schlangenbad
{Gemeindevorstand der Gemeinde
Schiangenbad, Rheingauer Str. 23,
6229 Schiangenbad) geltend gemacht
worden sind. Der Sachverhalt, der den
Abwigungsmange! begrdnder soll, ist
darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB). Auf
die Vorschriften des § 44 BauGB, be-
treffend die fristgemane Geltendma-
chung etwaiger Entschiddigungsan-
spriche und das Erféschen von Ent-
schadigungsanspriichen, wird gemén §
44 Abs. 5 BauGB hingewiesen: Der Ent-
schadigungsberechtigte kann Ent-

schadigunyg veriangen, wenn die in den -

§§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Yer-
mogensnachteile eingetreten sind. Er
kann die Filligkeit des Anspruches da-
durch herbeifihren, daB er die Leistung

Der vorstehende Ubersn:htsplan dient
dem besseren Verstindnis der Be-
kanntmachung. Er hat keineé Rechts-
verbindiichkeit und kennzeichnet nur.
die Lage des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes.
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