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Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung sowie den textlichen
Festsetzungen und einer Begriindung.
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Planungsrechtliche Festsetzung

Art der baulichen Nutzung
§ 9(1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO.
Allgemein zulassig gemaR § 4 (2) BauNVO sind:
1 Whahngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
3. Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,
4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.
Gemal § 1 (6) BauNVO ist festgesetzt, dass die Ausnahmen nach
§ 4 (3) BauNVO
Nr. 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
allgemein zulassig sind und die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Reines Wohngebiet (WR) gemaf § 3 BauNVO
Allgemein zulassig gemaR § 3 (2) sind:
1. Wohngebéaude

Gemall § 1 (6) BauNVO ist festgesetzt, dass die Ausnahmen nach
§ 3(3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Zulassige Grundfléche

Die im Plan festgesetzte zulassige Grundflache (GR) darf durch die
Grundflachen von Nebenanlagen, Terrassen, Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten bis zu einer Grundfliachenzahl (GRZ) von insgesamt 0,3
iberschritten werden.

Zulassige Geschossfléche

Die zulassige Geschossflédche des einzelnen Wohngebaudes ist durch die
Nutzungsziffer GF in der Planzeichnung festgesetzt. Die zulassige
Geschossflache kann bei Zuldssigkeit eines weiteren Vollgeschosses
gemafn 2.3.2 um die in der Nutzungsschablone festgesetzte Grundflache
fur das Einzelhaus (GR) erhéht werden.

Zahlder Voligeschosse

Die Zahl der Voligeschosse ist durch Eintrag in der Planzeichnung als
hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Ausnahmsweise ist auf den Flurstiicken 20/5, 20/4, 20/6 sowie 12/8 und
12/5 unterhalb des festgesetzten Vollgeschosses ein weiteres
Vollgeschoss zulassig, wenn es sich bei Einhaltung der Festsetzung zur
Hohenlage baulicher Anlagen und der Topographie ergibt.
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GroRe der Baugrundstiicke
§9(1)Nr. 3BauGB

Das Mindestmaf fur Baugrundstiickeist auf 1,100 m? festgesetzt.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze
§ 9(1) Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO

Nebenanlagen gemal® § 14 (1) BauNVO wie Sicht- und Schutzwénde,
Pergolen o0.a. sowie Garagen sind entsprechend § 23 (5) BauNVO auch
auferhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Nebenanlagen wie Gartenhauser, Gerateschuppen u.a. sind bis maximal
30m?® zulassig.

Anlagen zum Lagern von Mineralél sind im Plangebiet nicht zulassig. Darin
eingeschlossen sind auch Tankanlagen innerhalbvon Gebauden.

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden ist mit 2
festgesetzt.

Versorgungsleitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Innerhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu
verlegen.

Regenriickhaltung
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB

Je Wohngebaude ist ein Rickhalteraum mit einem Mindestvolumenvon 2,5
m? je angefangene 50m? Grundflache der Hauptanlage, mindestens jedoch
6m? flr das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vorzuhalten.
Die Leerung des Rickhalteraumes darf nur Gber eine auf 0,5 l/sec
gedrosselte Ableitung in das Kanalnetz oder die Nutzung des
Niederschlagswassers als Brauchwasser bzw. eine Kombination beider
Maflinahmen erfolgen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Anwendungvon Bioziden istim Plangebiet unzuléssig.

Zufahrten und Stellplatze innerhalb der Privatgrundsticke sowie der im
Plan festgesetzte FuBweg sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu
befestigen.

Stutzbauwerke auf den Privatgrundstiicken sind nur als Trockenmauern
aus demim Landschaftsraum anstehenden Gestein herzustellen.

In den Baugrundsticken darf der Anteil an Nadelgeholzen (Koniferen) 10%
der Gesamtgeholzanzahl nicht iberschreiten.
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Koniferenhecken sind generell nicht zulassig.

Bei Rodung vorhandener Koniferenhecken sind diese durch heimische
Laubgehdlze aus der Pflanzenliste nachzupflanzen.

Innerhalb neuer Wohnbaugrundsttcke ist wahlweise ein Holzstapel in einer
GroRe von 1-2 m* mit aufheizender Abdeckung (Dachpappe oder dunkler
Folie), eine mindestens 1m?® groRe Steinschlttung in sonnenexponierter
Lage oder ein Komposthaufen zu errichten.

Auf der mit “A” gekennzeichneten Flache ist durch Sukzession des Biotop
eines inneren Waldrandes zu entwickeln, auf Flache “B” ein Offenland-
streifen.

Geh-, Fahr-und Leitungsrecht
§9(1)Nr. 21 BauGB

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 ist auf der im Plan festgesetzten
Flache zu Gunsten der Eigentimer des Grundstiickes Schlangenbad, Flur
15 Flurstick Nr. 4/24 und 4/8 einzutragen.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 ist auf der im Plan festgesetzten
Flache zu Gunsten der Eigentimer der klnftigen Flurstickteilflachen des
Grundstiickes Schlangenbad, Flur 5 Nr. 12/11 einzutragen.

Einsatz erneuerbarer Energien
§9(1)Nr.23bBauGB

Bei der Errichtung von Gebauden im Plangebiet sind Solarkollektoren
entsprechend der bauordnungsrechtlichen Festsetzung unter Il 1.3 mit
einer Flache von mindestens 4 m? pro Wohneinheit zu errichten. Dabei
stehen wesentliche Anderungen von Gebauden und die Anderung ihrer
Nutzung der Errichtung von Gebauden gleich.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB

Gehdélzbestande aller Art sind zu erhalten, soweit sie nicht zwingend fir die
Errichtung zulassiger Bauwerke gerodet werden miissen.

Durch Planzeichen zur Erhaltung festgesetzte Gehdlze auf den privaten
Grundsticken, die wegen zulassiger BaumaBnahmen unausweichlich
gerodet werden missen oder stark beschadigt werden, sind durch Gehélze
der Pflanzenliste unter 11.5 auf dem Grundstiick innerhalb eines Jahres
nach der Rodung oder Schadigung nachzupflanzen. Dabei muss der
Gesamtstammumfang der nachzupflanzenden Baume mindestens dem
Stammumfang der gerodeten Baume in 1 m Hoéhe Uber dem Wurzelhals
entsprechen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu schitzen und
beiAbgang artgleich zu ersetzen.

Die durch Planzeichen festgesetzten Pflanzgebote entlang der
Grundsticksgrenzen sind als mindestens drei Meter Breite, freiwachsende
Hecken aus Arten der Pflanzenliste unter 11.5 zu erfillen. Die Pflanzdichte
betragt 1 St./m?.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen ist pro 200 m? Flache des
Baugrundstiickes ein Laubbaum der Pflanzenliste unter 11.5 zu pflanzen.
Bereits vorhandene Baume werden in den Umfang der Pflanzungen
einbezogen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu schitzen und
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bei Abga_ng artgleich zu ersetzen.

Bei der Erfullung der festgesetzten Pflanzgebote ist die nachfolgende
Pflanzenliste bindend.

Pflanzenliste

Obstbdume

Hochstdmme alter lokaler Sorten

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus avium Vogel-Kirsche
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Pyrus communis Holzbirne
Betula pendula Weil-Birke Quercus petraea Trauben-Eiche
Carpinus betulus Hain-Buche Quercus robur Stiel-Eiche
Castanea sativa ERkastanie Sorbus aucuparia Eberesche
Fagus sylvatica Rot-Buche Sorbus domestica  Speierling
Fraxinus excelsior Esche Sorbus torminalis Elsbeere

Malus silvestris Holz-Apfel Tilia cordata Winter-Linde
Pinus silvestris Wald-Kiefer

Straucher

Amelanchier ovalis Felsenbirne Ligustrum vulgare Liguster
Cornus mas Kornelkirsche  Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel Prunus mahaleb Weichselkirsche
Corylus avellana Hasel Prunus spinosa Schiehe
Crataegus monogyna WeiRdorn Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Cytisus scoparius Besenginster Rosa spec. Wildrosenarten
Euonymus europaea Pfaffenhitchen Sambucus nigra Schw. Holunder
llex aquifolium Stechpalme Viburnum lantana Woll. Schneeball
Flachen zum Ausgleich

§9(1a) BauGB

Den zu erwartenden Eingriffen fiir die Wohnbebauung werden zugeordnet:

a) 5,000 m? Flachen im Oberen Kurpark und der Ziegenwiese. Die
MaRnahme besteht in der Extensivierung der Flache auf 2-schirige
Mahd.

b) 15.000 m? in der Gemarkung Hausen v.d.H, Flur 1, Flurstuck 2. Die
MaRnahme bestehtin der Aufforstung mit Laubwald

Flachen mit zeitlicher Zuldssigkeitsbestimmung

§ 9 (2) BauGB

Auf dem Flurstick 20/5 ist nach Rodung die Wohnnutzung erst dann
zulassig, wenn sich auf der mit “A" gekennzeichneten Flache ein
funktionsgerechter Waldrand gebildet hat.

Héhenlage baulicher Anlagen

§ 9 (3) BauGB

Die Hohenlage der Erdgeschossfubodenoberkante (Sockelhdhe) der
Gebaude auf den Flurstiicken 20/5, 20/4, 20/6 sowie 12/8 und 12/5 ist mit -
0,50m bis +0,50m uber der erschlieBenden Verkehrsflache festgesetzt.

Zur Ermittlung der mafgeblichen Hohe ist die Héhe aus den beiden
Schnittpunkten der seitlichen Grundsttcksgrenzen mit der StraRenachse
Zu mitteln.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 81 (1) Nr. 1 HBO

Dachformen und Dachaufbauten
Als Dachform des Hauptgebaudes sind geneigte Dacher vorgeschrieben.

Flachdacher sind allein bei Garagen und untergeordneten Geb&aude-teilen
zulassig (z. B. bei Anbauten). Die Grundflache dieser Gebaudeteile darf
20% der Grundflache des Gebaudes nicht berschreiten.

Dacheindeckungen sind ausschlieflich in anthrazitfarbenen Materialien
zulassig. Es sind weder helle noch reflektierende Dacheindeckungen
zulassig. Hiervon ausgenommen sind Glashausanbauten (Wintergarten
etc.). Die Einrichtung von blendfreien Sonnenkollektoren und photovol-
taischen Elementen istzulassig.

AuBenwandhéhen
Iseiti ebauun

Die Traufhéhe (OK Erdgeschossfuboden bis Schnittpunkt der traufseitgen
Aulenwand mit OK Dachhaut) ist mit 450m festgesetzt. Die
Gelandeoberflaiche darf an der Schnittlinie mit der rlckwartigen
AuBenwand nicht mehr als 7,00m unter der Héhe der erschlieRenden
Strale liegen (Héhenbezugsiehe Punkt 14).

B itige Bet
Die talseitige Wandhoéhe der bergseitigen Bebauung ist mit 5,50m
festgesetzt.

Die Wandhé6he ist zu messen von der H6he der zu erschlieBenden Strafie
(H6henbezug siehe Punkt 14) bis zur Traufhéhe (Schnittlinie der
traufseitigen Auenwand-flachen mit der harten Bedachung).

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen
§9(5)und (6) BauGB
Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenk-
maler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Fundgegen-
stande z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverzlglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs, 3
HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer
Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die mit den Erdarbeiten
Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Heilquellenschutzgebiet

Das geplante Baugebiet "Westliche OmsstraBe" befindet sich im
Heilquellenschutzgebiet der Zonen Il, Ill (qualitativ) und B, C (quantitativ)
des Staatsbades Schlangenbad. Die Verordnung zur Festsetzung eines
Heilquellenschutzgebietes fir die staatlich anerkannten Heilquellen des
Hessischen Staatsbades Schlangenbad vom 10. August 1987,
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veroffentlicht im St Anz. 36/1987 S. 1857, regelt den qualitativen und
quantitativen Schutz der Heilquellen.

Exemplarischer Auszug:

In der Zone Il und lll ist die Bebauung ohne besonders gesicherten dichten
Anschluss an die Kanalisation verboten (§ 4 Ziffer 3 HQS-VO). Damit ist die
Verlegung eines einwandigen Abwasserrohrs ohne weiteres Sicherungs-
systems wasserrechtlich nicht zuldssig. Beispielhaft kommen stattdessen
in Frage die Verwendung eines doppelwandigen Abwasserrohres oder
eines PE-HD-Mediumrohres mit Detektionschicht und Schutzmantel
geeignetzur Leckiiberwachung.

Damit der besonders gesicherte dichte Anschluss an die Kanalisation
gewahrleistet ist, sind der Unteren Wasserbehdérde die Kanalausfiihrungs-
plane zur formlosen Zustimmung vor Baubeginn vorzulegen.

Das Anwenden von Pflanzenbehandlungs- und Schadlingsbekampfungs-
mittel ist unzuldssig.

Die Niederbringung von Erdreichwarmesonden ist nicht zuldssig.

In der Zone Il ist das Lagern und der Gebrauch wassergefahrdender Stoffe
i.S. des § 19 gWasserhaushaltsgesetz verboten (-> keine Heizélheizung!).
In der Zone C sind genehmigungspflichtig:

- Bodeneingriffe tber 10 m unter Gelande

- das Entnehmen von Grundwasser (-> bauzeitbedingte Grundwasser-
haltung!)

In der Zone B sind genehmigungspflichtig:

- Bodeneingriffe Uber 3 m unter Gelande

- Bodeneingriffe, die das Grundwasser erreichen
- das Entnehmen von Grundwasser (-> bauzeitbedingte Grundwasser-
haltung!)

Darliber hinaus sind insgesamt die Vorschriften der Schutzgebiets-
verordnung einzuhalten.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zum Teil innerhalb des
Wasserschutzgebietes fur die Trinkwassergewinnungsanlagen
Tiefbrunnen |-lll des Wasserverbandes Oberer Rheingau (heute
Rheingauwasser GmbH). Das Wasserschutzgebiet wurde mit Verordnung
vom 01.06.2006 festgesetzt und im StAnz. 32/2006 S. 1811 veréffentlicht.
Esistdie Schutzzone Ill betroffen. Die Verordnungist zu beachten.

Kulturdenkmaler

Die im Bebauungsplan mit"D" gekennzeichneten Gebaude unterliegen den
Schutzvorschriften des Hessischen Denkmalschutzes (HDSchG). Jegliche
MaRnahmen an und in Kulturdenkmalern gem. § 2 HDSchG bediirfen
gemal § 16 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) einer Genehmigung
bzw. Zustimmung.

Ausklnfte erteilt die Untere Denkmalschutzbehérde beim Rheingau-
Taunus-Kreis, 65307 Bad Schwalbach bzw. das Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden.

Hinweise
Waldrand
Bei der Nutzung der Grundstiicke entlang des Waldrandes darf der



Waldrand nicht géfahrdet oder beeintrachﬁgt'werden. Daruber hinaus sind
diese Flachen durch Verschattung und die Gefahr von Astbruch und
Windwurf vorbelastet.

Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. 1 5.2585).

2; Verordnung GOber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S.4686).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990,
(BGBI. 19911 5.58).

4. Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG)vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542).

5. Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 06.09.2007 (GVBI. | S.548, 560)

6. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG)
vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
12.12.2007 (GVBI. IS. 851).

i Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 12.09.1995 (GVBI. | S.
462), geandert durch Gesetz vom 01.04.2005 (GVBI. |, S.20051 S. 142) und
daraus folgende Satzungen.

Aufstellung:

Dieser Plan wurde auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Schlangenbad vom 24.10.2007 gemaf § 2 (1) BauGB
aufgestellt.

Dieser Beschluss wurde am 13.09.2008 orts(iblich pekan t_ emacht,

Schlangenbad, den Oijé _ZQ\O

r Burgerme| ter

Beteiligung der Offentlichkei

“

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 3 § (1) BauGB wurde nach
offentlicher Bekanntmachung vom 13.12.2008; am 13 01.2009 (Burgerin-
formationsveranstaltung) durchgefiihrt

F\2 A Urgermeistér

Schlangenbad den



Beteiligung der Behorden: [ C N

Die Beteiligung der von der Planung berihrten Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB wurde mit Benachrichtigung vom
14.03.2005 unter Fristsetzung bis 18.04.2005 durchgefthrt. Die Beteiligung
gemaR § 4 (2) BauGB wurde mit Benachrichtigung yom 08.12.2009 unter Frist-
setzung bis 05.01.2010 durchgefuhrt :

A L t
Schlangenbad den &lz_, O\C De

Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung:

Dieser Plan wurde als Entwurf am 18.11.2009 gema § 3 (2) BauGB von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Schlangenbad zur 6ffentlichen Auslegung

beschlossen.
& U

Schlangenbad den O3 \2_ 2T\ O Der Burgermeister

/
/
Offentliche Auslegung:

Dieser Plan und seine Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben geman 3 § (2) BauGB auf Dauer eines
Monats in der Zeit vom 30.11.2009 bis 11.01,2010 einschlieBlich 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurgen am 21.11.2009 ortsblich
bekanntgemacht.

Schlangenbadden C#\Z 7CA [

Planbeschluss: |

Dieser Plan wurde zusammen mit seinér Begrundung gemaR § 10 (1) BauGB

Satzung beschlossen. \

Schiangenbad den U+ 12 ZCOA\C




Ausfertigung: /

Dieser Planwurde am Qz-\_(:'__@ A0 ausgefertigt.

Schlangenbad den (- \z.70\C er Blirgefmeister

Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschluss sowie des Ortes der Auslegung zur
Einsichtnahme gemaR § 10 (3) BauGB ist

am___.__ . erfolgt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Plan in Kraft.

Schiangenbad den ____ Der Burgermeister

Bauordnungsrechtliche Satzungen:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 87 (1) Nr. 1 HBO (Gestaltung
baulicher Anlagen) wurden gemaR § 5 HGO am 24.03.2010 von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen.

Schlangenbad den O} {3 200 Der Burgermeister




Amfliche Bekannimachungb
;} der Gemeinde Schlangenbad

Parallelverfahren zum Bebauungsplan |
.Westliche Omsstrasse® im- Ortsteil

Schlangenbad; Anzeigeverfahren beim . -
Regierungsprasidium Darmstadt und .

Inkrafttreten der Anderung/Ergénzung °
des Fldchennutzungsplanes

Die von der Gemeindevertretung am |

24.03.2010 beschlossene Erganzung des -
Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Schlangenbad; bestehend aus Karten-
blattern und Erlduterungsbericht, wurde
mit Verfligung des Regierungsprasidiums
Darmstadt vom 15. August 2011 (Az. Il .
31.2-61d 02/01 — FNP) genehmigt. . i

‘Diese Erganzung wurde erforderlich, weil

bei der Neuaufstellung des Flachennut-

zungsplanes der Bereich des in der Auf-

stellung befindlichen Bebauungsplanes '
»Westliche Omsstrasse® unter -Hinweis
auf § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der
Darsteliung ausgenommen wurde. Das.
Bauieitplanverfahren konnte nun zum
Abschluss gebracht werden und dessen
Darstellung in den Flachennutzungspian
Ubernommen werden. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgte im Paral-
eliverfahren zur Aufstellung des Bebau- .
ungsplanes.

Die Erteilung der Genehmlgung ‘wird
hiermit geman § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch
(BauGB) bekannt gemacht. Mit Vollen-
dung dieser. Bekanntmachung, tritt die
Erganzung des Fléchennutzungsplanes
in Kraft. Der Flachennutzungsplan ein- |
schlieBlich der Erganzung wird mit Erldu- |
terungsbericht von der Gemeindeverwal- ,
tung-Schlangenbad, Rheingauer Str. 23, !
65388 Schlangenbad in der VenNaJtungs- :

stelle Georgenborn (Bauamt), Mainstrafe .-

34, 1..Stock, wahrend der Dienststunden. -
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus- P

kunft erteilt. J
Geman § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf
hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs.1
Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verietzung
der dort. bezeichneten Verfahrens- und :
Formvorschriften, eine unter Beriicksichti- .~
gung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verlet-,
zung der Vorschriften (ber das Verhélinis | i
des Flachennutzungsplans und nach § '
214 Abs. 3.Satz 2 beachtliche Mangel des ¢
Abwagungsvorgangs gemal § 215 Abs..:
1 unbeachtlich werden, wenn sie nicht -
innerhalb von zwei Jahren seit. dieser

Bekanntmachung schnflhch degeniiber |-

der Gemeinde unter’Darlegung des. die -
Verietzung begrindenden Sachverhalts
ge!tend gemacht worden smd Y .

Der vorstehende Ubersichtsplan dient
dem besseren Verstandnis der Bekannt- | -

machung. Er hat keine Rechtsverbindlich-

keit und kennzeichnet nur den Bereich der
Anderung des Flachennutzungsplanes. ! )

65388 Schlangenbad, den 23.08.2011
DER GEMEINDEVORSTAND
DER GEMEINDE SCHLANGENBAD .

!
Michael Schlepper
k

Burgermeister

&= Flachennutzungsplan der Ge- ' .
meinde Schlangenbad, Ergdnzung im . -
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“zungen beschlossen’ und geman § 9 .
Abs. 4 BauGB Bestandteil-des' Bebau-. .

ungsplanes. i
wird hiermit bekanntgemacht. Mit dieser

&

'Die - Gemeindevertretung - hat

‘ ;‘Qﬁ'e'ntl'iche.' 7
Bekanntmachung der
"~ Gemeinde Schlangenbad

‘Bauleitplanung der Gemeinde Schlan- -
.genbad; Aufstellung des Bebauungs-
‘planés ,Westliche 'Omsstrasse” im -

Ortsteil Schlangenbad; hier:‘lnkljafIT

treten des Bebauungsplanes

24.03.2010 den Bebauungsplan ,West-
liche Omsstrasse” im “Ortsteil Schian- .
gerbad gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB -

‘(Baugesetzbuch) als’ Satzung beschlos- -

sen. GemaB § 5 Hessische Gemeinde-
ordnung (HGO) in Verbindung mit § 81
Hessische Bauordnung (HBO) wurden
auch bauordnungsrechtliche = Festset-

Der Satzungsbeschluss -

Bekanntmachung tritt dér Bebautings-.

. plan in Kraft (§10 Abs. 3 BauGB). .

Der vorliegende Bebauungsplan hat zum
Ziel, eine dem Orts- und Landschaftsbild
angemessene und veriragliche Verdich-
tung innerhalb 'der Baugebietsflachen zu
erreichen.. Dabei sollen die vorhandene
Bebauungsstruktur, die Bauformen und
Kubaturen ihre Beriicksichtigung finden.

. Das Plangebiet liegt westlich der Ortsla- -

ge Schlangenbad und weéstlich der Ein-
richtungen'des Kurbetriebes. Es jst (ber
die Omsstrasse zu erreichen. im S{den
des Plangebietes verlduft die Stichstra- -

am- .

i - o-bekanntgemacht. ..o ., . |
kann*mit seiner |

A

" Schlangenbad, Rheingauer- Str. '23;,
- 65388 Schlangenbad, wahrend der-iib-

“fristgeméBe’ Geltendmachung etwaiger-

* bis 42 BauGB fiir durch den‘vorgenann- -

Be Hessenallee, die hier in einen &ffent- -

lichen Parkplatz miindet.- . . ..
Der Geltungsberéich dieses Bebauungs-.

planes umfasst im Einzelnen folgende
. Grundsticke in der Gemarkung Schian-" - :

genbad: Flur 14: FISt.-Nr.: 5 teilweise

. und 7/1 teilweise (WaldmaBnahmenfla- -

che A-B), 20teilweise (Waldweg, Verlan-
gerung Omsstrasse); Flur 15: FISt.-Nr.:
4/6 teilweise, B2/4, 4/24 teilweise, 4/21,

 teilweise (Waldweg), 4/8; Flur 5: FISt.-

Nr.;: 96/45 teilweise, 20/4, 20/5, 20/6 teil- -
weise, 92/41, 88/10, 66/11, 12/8, 12/5,

. 1277 (alt) - 12/9, 12/10,12/11 (neu), 15/1:

*. 43/1(alt) — 43/2, 43/3, 43/4 (neu) (Omss-
© trasse), 34/11 teilweise (Omsstrasse).

Der Bereich des Plangebietes war,imi

Flachennutzungsplan {rechtskraftig seit
16.06. 2006) unter Hinweis auf § 5 (1)
Satz 2 BauGB von der Darstellung aus-

‘genommen worden. Dieser wurde im

prasidiums. Darmstadt”vom 15. August
2011 (Az: Il 31.2-61d 02/01 — FNP) ge-

* nehmigt und am 05.09.2011 rechtskrattig

" Der vorstehende Ubersichtspian diént{

Parallelverfahren zum Bebauungsplan - |
erganzt, mit Verfigung:des Regierungs- .

. ,Der Bebauungsplan:
.+ Begriindung ‘einschlieBlich der zZusam- !

‘+ 4 BauGB) in :der Verwaltungsstelle-
* Georgenborn. * (Bauamt),- MainstraBe

I,

. Auskunft erteilt,

von Entschadigundsanspriichen . wird
" hingewiesen. R s

‘rauf hingewiesen, dass.eine nach §:
* 214 Abs. 1 Satz™1 Nr. 1 bis 3 beachtli-
.. che Verletzung, der dort bezeichneten

-Satz-2 beachtliche, Méngel des Abwa- |

' gungsvorgangs .geman § 215 Abs. 1
wunbeachtlich werden, wenn- sie .nicht
_innerhalb von zwei Jahren -seit dieser |
- Bekanntmachung schriflich gegeniber -

% g - —

i :

menfassenden- Erkldrung (§10 Abs. 3
34;(1. Stock) der. Gemeindeverwaltung .. : :

lichen, Dienststunden eéingesehen *wer: ||
den. Uber den Inhalt wird auf Verlangen | -

Aut die Vorschriften des § 44 Abs. 3 S‘éi
1 und-2 'sowié' Abs. 4 BauGB (ber die |

Entschédigungsanspriiche' nach’§§ 39

ten Bebauungsplan eintrétende Vermé- -
gensnachteile sowie flr das Erléschen.

GemaB § 215 Abs. 2 BauGB wird da-

L

Verfahrens: und Formvorschriften, eine-

"unter Beriicksichtigung des § 214.Abs.’
'2 beachtliche Verletzung der. Vorschrif-
" tén ‘Gber das Verhilinis des:Flachen-| -

nutzungsplans und nach § 214 Abs: 3"

der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts
gelténd gemacht worden sind. -

[

dem besseren Verstandnis der Bekannt- |
machung: Er hat keine Rechtsverbind-
lichkeit und kennzeichnet nur die Lage
des 0.9. Baugebietes. :
65388 Schlangenbad, den 07.09.2011

DER GEMEINDEVORSTAND

. DER GEMEINDE SCHLANGENBAD

-

Walter MeiBner |,
Erster Beigeordneter



