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1 Ziele und Inhalte der Planaufstellung

Das Taunus Wunderland beabsichtigt seinen Standort in der Gemarkung von Wambach, Gemeinde
Schlangenbad an der LandesstraBe L 3037 auszubauen und so die Attraktivitat des Freizeitparks zu
steigern. Das Unternehmen soll gestarkt und konkurrenzfahiger aufgestellt werden, der Fortbestand des
Standortes soll gesichert werden.

Vorgesehen ist eine Erweiterung des Taunus Wunderlandes durch die Einbeziehung von etwa 3,3 ha
Waldflache ostlich des bestehenden Freizeitparkgelédndes. Diese sollen als Sondergebiet Freizeitpark
festgesetzt werden. Die Umsetzung dieser Planung erfolgte {iber die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Taunus Wunderland®, die den Bebauungsplan ,Taunus Wunderland®™ mit einer Flache
von 5,1 ha (Rechtskraft ab 05.05.2002) sowie die Erweiterungsflache (3,3 ha) umfasst. Der gesamte
Geltungsbereich betragt somit ca. 8,4 ha.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schlangenbad hat am 03.02.2016 die Aufstellung der 1. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wunderland®™ in Wambach gem. § 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) beschlossen. Mit dem Betreiber des Taunus Wunderlandes wurde ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans , Taunus Wunderland" wurde nicht aus den Vor-
gaben des Flachennutzungsplans entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB), eine Flachennutzungsplananderung
war daher im Parallelverfahren erforderlich. Die 2. Flachennutzungsplananderung (FNP 13.07) fiir den
Bereich 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Taunus Wunderland" wurde vom Regierungs-
prasidium am 23.05.2019 genehmigt und anschlieBend veréffentlicht (13.08.2019), das Verfahren ist
abgeschlossen. Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Taunus Wunderland® wurde
somit aus den Vorgaben des Flachennutzungsplans entwickelt.

Am 30.09.2020 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Schlangenbad die 1. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplans ,, Taunus Wunderland" als Satzung beschlossen. Die ortsiibliche Bekannt-
machung erfolgte am 05.10.2020.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Untersuchungsraum der Umweltbelange erstreckte sich iber den Geltungsbereich hinaus auf die
angrenzenden Flachen, damit mdglicherweise vorhandene Verflechtungsbereiche sowie Funktions- und
Wechselbeziehungen beriicksichtigt werden.

Die Bauleitplanung umfasste den bestehenden Freizeitpark, die ehemalige Parkplatzflache sowie eine
etwa 3,3 ha groBe Erweiterungsfldche im Osten. Die Erweiterungsflache wird bisher iberwiegend von
llickigen Fichtenforsten bestanden, die offenen Bereiche (BlI6Ben) werden von Schlagfluren und Vorwald
eingenommen. Ein kleiner Teil der in den Geltungsbereich integrierten Erweiterungsflache ist Schutz-
wald (2.250 m2). Dieser Bereich wird im Bebauungsplan als Wald schutzwald festgesetzt und bleibt unver-
andert erhalten. Die Integration ist deshalb notwendig, damit ein vorhandener Waldweg in die Erschlie-
Bung des Freizeitparks einbezogen werden kann. Nur so ldsst sich eine befriedigende ErschlieBung der
Erweiterungsflache bewerkstelligen.

Bei der Bericksichtigung der Umweltbelange im Geltungsbereich des vorlaufenden Bebauungsplans
»,Taunus Wunderland" (Rechtskraft ab 05.05.2002) war zu beachten, dass hier bei der Bestandsauf-
nahme und Bewertung der Umweltauswirkungen nicht der tatsdchlich vorhandene Bestand, sondern
der planungsrechtliche Zustand anzunehmen war.
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Die Biotop- und Lebensraumverluste durch die Bauleitplanung betragen in Summe etwa 3 ha Wald bzw.
Vorwaldstadien. Die europaisch geschiitzten Arten wurden (iber eine faunistische Erhebung (2015/16)
ermittelt. 2020 erfolgten eine weiter Potentialabschatzung und eine weitere faunistische Erhebung. Im
Marz 2019 wurde ein besetzter Rotmilanhorst in der geplanten Erweiterungsflache (Fichtenbestand)
festgestellt. Das Vorkommen und ein erfolgloser Brutversuch konnten in einer gesonderten Erhebung
bestatigt werden. Anfang 2020 wurde der Horstbaum des Rotmilan, der 2019 durch Blitzschlag vorge-
schadigt wurde, durch Windbruch zerstért. 2020 konnte der Rotmilan im Untersuchungsgebiet nicht
mehr nachgewiesen werden.

Im Ergebnisse des Artenschutzbeitrags wurden nach erfolgter Konfliktanalyse bzw. Wirkungsprognose
fir neun nachgewiesene Saugetierarten (Fledermausarten) sowie fiir 30 Vogelarten (Brut- und Gastvo-
gelarten) die Verbotstatbestande des BNatSchG abgepriift. Als Ergebnis wurde festgestellt, dass fiir alle
gepriiften Saugetier- und Vogelarten der Eintritt der Verbotstatbestéande des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) mit der Hilfe von entsprechenden Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen (measures to
ensure the ,continued ecological functionality") vermieden werden kann und eine Ausnahme nach
§ 45 BNatSchG nicht erforderlich ist. Fir die weiteren europadisch geschiitzten Arten wurden auf Grund
der Kenntnisse aus der Kartierung, also dem Fehlen der Arten bzw. geeigneter Lebensraume (Gewdsser)
und der Vorhabenscharakteristik, Beeintrachtigungen von vorneherein ausgeschlossen.

Des Weiteren kommt es zu Eingriffen durch die Veranderung der Gestalt und Nutzung von Natur und
Landschaft in den Boden- und Wasserhaushalt infolge von Neuversiegelung. Beeintrdchtigungen fiir das
Landschaftsbild ergeben sich im Nahbereich des Vorhabens, weitreichende Wirkungen sind aufgrund
der Festsetzung einer Héhenbeschrankung fir die baulichen Anlagen und der vorhandenen Waldkulisse
nicht zu erwarten.

Um die Verlarmung der benachbarten Wohngebdude bzw. angrenzenden Siedlungslagen zu ermitteln,
wurde ein Schallgutachten beauftragt. Danach werden auBerhalb des Parkgelandes die schalltechni-
schen Anforderungen an allen maBgeblichen Wohngebauden im Bestand als auch im Planungsfall erfiillt
bzw. deutlich unterschritten (z. B. Ortslagen von Wambach und Seitzenhahn). Bei dem im Geltungsbe-
reich liegende Wohngebé&ude ,Haus zur Schanze 3" sind im Bestand als auch im Planungsfall Uberschrei-
tungen gemessen bzw. prognostiziert worden.

Durch entsprechende Beschrankungen bei den Festsetzungen der Grundfldchen-, der Baumassenzahl
sowie der Bauhohe, durch die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf der Flache (Ver-
sickerungsgutachten), eine randliche Eingriinung des Gebietes und weitere MaBnahmen konnten die
Eingriffe durch das Vorhaben so weit als mdglich vermieden bzw. vermindert werden. Dennoch kommt
es infolge der vorgesehenen Ausweisung der Flache als Sondergebiet Freizeitpark zu nachteiligen Aus-
wirkungen auf den Naturhaushalt. Insbesondere durch die mdgliche Versiegelung von max. 1,9 ha im
Rahmen der ErschlieBung und der Bebaubarkeit mit Attraktionen und Fahrgeschaften (Grundflachen-
zahl 0,6) sind erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens, des Grundwassers, der Flora, der Fauna und
der Biotope sowie in geringerem MaBe auf des Landschaftsbildes zu erwarten. Nachteilige Wirkungen
auf die weiteren, nach dem Naturschutzrecht beachtlichen Schutzgiter und Potentiale sind nicht auszu-
machen.

Durch die 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan , Taunus Wunderland" werden trotz der Umset-
zung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen Eingriffe vorbereitet, die eines naturschutzfachli-
chen Ausgleichs bediirfen.
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Durch festgesetzte PflanzmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches war der Eingriff nur zu einem
geringen Anteil ausgleichbar. Daher wurden weitere externe KompensationsmaBnahmen notwendig. Ein
Teil des notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgte (ber eine von HessenForst bereitge-
stellte Okokontoflache. Hierbei handelt es sich um die Flichenstilllegung einer Kernfliche im Walluftal
bei Schlangenbad (1,9 ha).

Der verbleibende naturschutzrechtliche und der forstrechtliche Ausgleich erfolgte tGiber eine mittels eines
stadtebaulichen Vertrags eingebundene KompensationsmaBnahme und Aufforstung im Bereich der Ge-
markung Egenroth ,Driescher®, Gemeinde Heidenrod. Diese Flache wurde Uiber einen Bebauungsplan
der Gemeinde Heidenrod planerisch abgesichert (Satzungsbeschluss am 09.03.2018). Die MaBnahme
im Umfang von ca. 3,3 ha umfasst die Aufforstung einer vormals ackerbaulich genutzten Rodungsinsel
mit Traubeneichen, Hainbuchen und Winterlinden. Fiir ein kleineres Teilstlick ist die Anlage einer Wald-
wiese (0,6 ha) vorgesehen.

Im Ergebnis konnten die durch das Vorhaben verursachten Eingriffe lber das vorgesehene MaBnah-
menbiindel forstrechtlich als auch naturschutzrechtlich vollsténdig ausgeglichen werden. Mit der Hilfe
von Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen konnte der Eintritt der Verbotstatbestdnde des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) vermieden werden.

3 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligungen und Ergebnisse der Ab-
wagungen

3.1 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB

§ 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 27.12.2016 bis
zum 10.02.2017 statt.

Von Seiten der Offentlichkeit ist im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eine Stellungnahme eingegan-
gen. Hierbei wurde angemerkt, dass auf eine Begrenzung der Hdhe der baulichen Anlagen im Plangebiet
verzichtet werden sollte. Dieser Anregung wurde nicht nachgekommen, da (ber eine Begrenzung der
Hohe der baulichen Anlagen die landschaftsbildvertragliche Integration der Anlage sichergestellt wird.
Bei Berlicksichtigung des nach Siid —Stidwest abfallenden Geléndes ergeben sich nach der Festsetzung
mdogliche Hohen baulicher Anlagen, die an der LandestraBe bis zu 12,5 m betragen kénnen und talab-
warts, das nach Siiden abfallende Gelande ausnutzend, bis zu 35 m erreichen kénnen.
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Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange sind zu
den folgenden Themenkomplexen Bedenken, Anregungen und Hinweise geduBert worden:

- GroBe des Vorhabens,

- Integration Schutzwald,

- Hohe der baulichen Anlagen,

- Planerischer Vorgaben,

- ErschlieBung,

- Offentlicher Personennahverkehr,

- Immissionsschutz,

- Niederschlagswasserbehandlung,

- Bodenmodellierung,

- Artenschutz,

- Naturschutzrechtliche und forstrechtliche Kompensation,

- Baumschutzaspekt,

- Rad- und Wanderwegenetz.

GroBe des Vorhabens

In mehreren Stellungnahmen wurde die GréBe der Erweiterungsflache als (iberdimensioniert angese-
hen, es wurde vorgeschlagen, die Erweiterung auf die ehemalige Parkplatzflache zu begrenzen. Dieser
Anregung wurde nicht gefolgt, da die stadtebauliche Zielstellung der Bebauungsplandanderung, eine
mittelfristige Standortsicherung fiir das Taunus Wunderland zu erreichen, ohne die vorgesehene Erwei-
terung um 3,3 ha nicht erreicht werden kann. AuBerdem wadren die gewiinschte Durchgriinung und
randliche Einbindung der Flache nicht zu verwirklichen, da ein beschrankter Flachenumfang eine hohere
Ausnutzung der Flache bedingt hatte.

Integration Schutzwald

Zu der Integration des Schutzwaldes in den Geltungsbereich wurden bedenken ausgefiihrt. Eine Erwei-
terung des Taunus Wunderlandes in dstliche Richtung ohne die Einbeziehung von Schutzwaldflache
ware technisch zwar durchfiihrbar, hatte aber gravierende nachteilige Auswirkungen auf die Erschlie-
Bung bzw. Verknipfung der Erweiterungsflache mit dem bestehenden Parkareal. Daher wurden mit der
oberen Forstbehorde die im Bebauungsplan festgesetzte Einbeziehung des Schutzwaldbereiches im Um-
fang von 2.250 m2 und die Nutzung des vorhandenen Waldweges zur ParkerschlieBung abgestimmt.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Hohe und Kubatur der moglichen Bebauung wurde als zu hoch und zu gro bemangelt. Dieser
Anregung wurde gefolgt. Uber eine Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen wurde die landschafts-
bildvertragliche Integration der Anlage erreicht. Bei Berlicksichtigung des nach Siid-Siidwest abfallenden
Gelandes ergeben sich entsprechend der Festsetzung, bezogen auf die Bestandshdhen, mégliche Héhen
baulicher Anlagen, die an der LandestraBe bis zu 12,5 m betragen kénnen und talabwarts, das nach
Suden abfallende Gelande ausnutzend, bis zu 35 m erreichen kdnnen. Gleichzeitig wurde die maximal
mdglich Kubatur der einzelnen baulichen Anlage begrenzt. Weitere Hinweise betrafen die Gestaltung
der Anlagen. In den Stellungnahmen geforderten Gestaltungsvorgaben zu Wand- und Dachbegriinung,
zur Nutzung von Photovoltaik und zur Anbringung von Nisthilfen wurden als Hinweise in die Planung
aufgenommen. Die Anregung, einen zwingenden Farbkatalog fiir die Fassadengestaltung zu erstellen,
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wurde nicht ibernommen. Die getroffene Festsetzung, dass der Anstrich bzw. die Oberflache von Bau-
ten, Anlagen bzw. Fahrgeschaften in gedeckten landschaftskonformen Farbténen auszufiihren sind, ist
ausreichend, um eine landschaftsgerechte Gestaltung zu gewdhrleisten

Planerischer Vorgaben

Die Verluste an Flachen des Regionalen Griinzuges (3,3 ha) wurden thematisiert und der vorgesehene
Ausgleich fachlich angezweifelt. Dieser Anregung wurde nicht gefolgt. Die gewahlte, flachengleiche
Kompensationsflache im Gemeindegebiet von Schlangenbad, Gemarkung Hausen besitzt eine sehr ahn-
liche Charakteristik wie der Vorhabensbereich. Die obere Landesplanungsbehérde bestatigte in ihrer
Stellungnahme die Eignung des gewahlten Bereichs als Ausgleichsflache.

ErschlieBung

Es wurde darauf hingewiesen, dass das Anwesen ,Zur Schanze 3" noch nicht an das 6ffentliche Kanal-
netz angeschlossen ist. Dieser Anregung wurde gefolgt, in die Begriindung wurde ein entsprechender
Hinweis zur ErschlieBung des Anwesens aufgenommen. Der Anregung, die Medienleitungen und die
zugehorigen Schutzstreifen im Plangebiet zu ibernehmen, wurde gefolgt.

Offentlicher Personennahverkehr

Die bestehende Anbindung an den Personennahverkehr wurde in den Stellungnahmen thematisiert und
ihre Sicherung bzw. der Ausbau wurde gefordert. Diese Thematik ist nicht Gegenstand des Bauleitplan-
verfahrens, sie fiihrte zu keiner Anderung der Unterlage.

Immissionsschutz

|\\

Die Zuordnung der Verlegung des Fahrgeschéftes ,Knall und Fall* als planerische MaBnahmen im schall-
technischen Gutachten wurde angezweifelt. Nach Aussage des Schallgutachters ist die getroffene Zu-
ordnung fachlich richtig. Eine Anderung der Einstufung war daher nicht notwendig. Weiter wurden in
den Stellungnahmen zusatzliche Méglichkeiten der Einhaltung des Grenzwertes vorgeschlagen. Diese
hatten aber zur Folge, dass an Sonn- und Feiertagen keinen Betrieb des Fahrgeschaftes ,Knall und Fall*
zulassig ware. Da diese Tage aber die Hauptgeschaftszeit des Freizeitparkes darstellen, wurden diese
Méglichkeiten als nicht zielfiihrend ausgeschlossen. Eine Anderung der Planung war nicht notwendig.

Niederschlagswasserbehandlung

Es wurde angeregt, den Fldchenbedarf der Versickerungsanlagen bei voller Ausnutzung der zuldssigen
Grundflachenzahl in den Festsetzungen zu benennen. Dieser Anregung wurde nachgekommen.

Bodenmodellierung

Es wurde ausgefiihrt, dass die vorgesehene Nutzung des Plangebietes eine umfangreiche Bodenmodel-
lierung erfordert. Im Rahmen der Planung sollte ein entsprechendes Modell erstellt werden. Dieser An-
regung wurde nicht nachgekommen, da zum Planungszeitpunkt noch keine belastbaren Aussagen zu
Bodenvolumina méglicher Erdbewegungen oder zur Wiederverwendung anfallender Bodenmassen ge-
macht werden kdnnen. Aufgrund der Topographie des Gelandes ist anzunehmen, dass im Zuge der
Errichtung der baulichen Anlagen zumeist eine vollstdndige Wiederverwertung der anfallenden Boden-
massen erzielt wird. Begriindet ist dies mit der Topographie des Geldndes, da zur Anlage von ebenen
Baufldchen der Bodenabtrag der hangzugewandten Seite als Aufschiittung auf der hangabgewandten
Seite bendtigt wird.
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Artenschutz

Es wurde in den Stellungnahmen die Untersuchungsmethoden hinsichtlich des Nachweises der Wild-
katze angezweifelt und als unsicher bezeichnet. Dieser Anregung wurde nicht gefolgt. Auf weiterge-
hende Untersuchungen wurde verzichtet, da der Untersuchungsumfang fiir den Nachweis der Wildkatze
dem in der Literatur vorgegebenen Untersuchungsstandards fir die Wildkatze entspricht. Die im Zuge
des Bebauungsplans durchgefiihrte faunistische Untersuchung (FACHBURO FAUNISTIK UND OKOLOGIE
2016) sind als fachlich geeignet anzusehen. Sie erlauben eine gesicherte Nachweisflihrung der Anwe-
senheit der Wildkatze.

Naturschutzrechtliche und forstrechtliche Kompensation

Es wurde in den Stellungnahmen ein vollstandiger naturschutz- und forstrechtlicher Ausgleich eingefor-
dert. Dieser sollte aber nicht zu Lasten der Landwirtschaft erfolgen. Dieser Anregung wurde teilweise
nachgekommen. Im weiteren Verfahren wurde ein vollstandiger naturschutz- und forstrechtlicher Aus-
gleich im gleichen Naturraum angestrebt. MaBnahmen auf landwirtschaftlichen Fldchen wurden soweit
als moglich vermieden.

Baumschutzaspekt

In den Stellungnahmen wurde angeregt, dass alle Baume im Geltungsbereich eingemessen und num-
meriert werden, damit schleichende Baumverluste im Geltungsbereich vermieden werden kdnnen. Die-
ser Anregung wurde nicht gefolgt. Die im Bebauungsplan festgesetzten Baumpflanzungen lassen sich
jederzeit durch die Gemeinde kontrollieren, da es sich hierbei ausnahmslos um Gehélze auBerhalb des
umzaunten Freizeitparkgelandes handelt. Die Baumverluste im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung
(vom 05.05.2020) fiir das Taunus Wunderland (Bestandsteil) wurden in die naturschutzrechtliche Bilan-
zierung (nach Kompensationsverordnung) eingestellt und sind somit ausgeglichen. Des Weiteren wurde
angeregt, die Beschrankung der Gehélzauswahl auf gebietsheimischen Baumarten auf den Eingangsbe-
reich auszudehnen. Dieser Anregung wurde nicht entsprochen, da dies zu einer Eingrenzung der Sorti-
mentsauswahl fihrt, die dem gestalterischen Anspruch an diesem reprasentativen Standort nicht ge-
recht wird.

Rad- und Wanderwegenetz

In den Stellungnahmen wurde die Unterbrechung von Wegebeziehungen durch die Erweiterung des
Freizeitparks und die in Folge notwendige Verlegung thematisiert. Befiirchtet wurden weitere Eingriffe
und zusétzliche Beeintrachtigungen der Fauna. Diese Anregungen fiihrten zu keiner Anderung der Pla-
nung, da die vorlaufend abgestimmte Verlegung sich ausschlieBlich vorhandener Wege bedient und im
Nahbereich des Freizeitparks verlauft.
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3.2 Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB und Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange gemaB § 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemafB § 4 Abs. 2 BauGB fand vom 08.01.2017 bis zum 09.02.2018 statt.

Von Seiten der Offentlichkeit ist im Rahmen der Beteiligung keine Stellungnahme eingegangen.

Im Zuge der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange sind zu den folgenden
Themenkomplexen Bedenken, Anregungen und Hinweise geduBert worden:

- ErschlieBung,

- Offentlicher Personennahverkehr,

- Niederschlagswasserbehandlung,

- Naturschutzrechtliche und forstrechtliche Kompensation.

ErschlieBung

Es wurde darauf hingewiesen, dass das Anwesen ,Zur Schanze 3" nicht an das &ffentliche Kanalnetz
angeschlossen ist und daher die ErschlieBung des Anwesens nicht gegeben ist. Die im Bebauungsplan,
Stand Entwurf verwendete Formulierung zur beabsichtigten ErschlieBung des Anwesens wurde als zu
unverbindlich angesehen und bedarf einer Konkretisierung. Dieser Anregung wurde gefolgt, in die Be-
grindung wurde eine entsprechende Zusage, dass der Anschluss des Anwesens ,Zur Schanze 3"
2019/2020 hergestellt wird, aufgenommen.

Offentlicher Personennahverkehr

Die mit dem Fahrplanwechsel erfolgten Anderungen der Anbindung des Taunus Wunderlandes an den
Personennahverkehr wurden thematisiert. Statt der erfolgten geringfligigen Ausdiinnung der Andienung
an das Taunus Wunderland wird ein Ausbau bzw. die Sicherung der Verbindungen gefordert. Diese
Thematik ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sie filhrte zu keiner Anderung der Unterlage.

Niederschlagswasserbehandlung

Es wurde ausgefiihrt, dass im Bebauungsplan, Stand Entwurf der Fldchenbedarf der Versickerungsan-
lagen bei voller Ausnutzung der zuldssigen Grundflachenzahl in den Festsetzungen zu gering bemessen
ist. Statt eines Flachenbedarfs von 1.610 m2 ist ein Fldchenbedarf von 1.660 m2 festzusetzen. Diese
Anregung wurde in die Festsetzungen libernommen.
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Naturschutzrechtliche und forstrechtliche Kompensation

Es wurde in den Stellungnahmen Bedenken hinsichtlich der Bewertung der externen Ausgleichsflache
~KompensationsmaBnahme und Aufforstungsflache®™ (E 1) geduBert. Die betreffende Flache wird Gber
einen stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde Heidenrod als naturschutz- und forstrechtliche Aus-
gleichsflache gesichert. Sie wurde als Teilflache B im Bebauungsplan ,,Driescher" der Gemeinde Heiden-
rod festgesetzt.

Im Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan ,Driescher" der Gemeinde Heidenrod (Satzungsbeschluss
am 09.03.2018, Vorhaben 04 EG 03.0) wurden von den beteiligten Tragern und insbesondere von den
Naturschutzbehdrden die Biotopbewertungsansdtze nach der Kompensationsverordnung nicht bean-
standet. Die Gemeinde Heidenrod hat den Bebauungsplan ,Driescher® daher mit dem unveranderten,
in den Bebauungsplan ,, Taunus Wunderland" (ibernommenen Bilanzierungsansatz beschlossen. Insoweit
bestand fir die Gemeinde Schlangenbad kein Anlass die vorliegenden Unterlagen zu andern.

Die Bedenken zur Bewertung der externen Ausgleichsfldche ,KompensationsmaBnahme und Auffors-
tungsflache" (E 1) werden daher von der Gemeinde Schlangenbad nicht geteilt, die Einwendung wurde
zurtickgewiesen.

3.3 Beschrinkte Beteiligung der Offentlichkeit gemas
§ 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemaB
§ 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die beschrénkte Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m.
§ 4 Abs. 2 BauGB fand vom 16.09.2019 bis zum 30.09.2019 statt.

Von Seiten der Offentlichkeit ist im Rahmen der Beteiligung keine Stellungnahme eingegangen.

Im Zuge der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange sind zu den folgenden
Themenkomplexen Bedenken, Anregungen und Hinweise geduBert worden:

- Verfahrensfragen,

— Immissionsschutz,

- Artenschutz,

- Naturschutzrechtliche und forstrechtliche Kompensation.

Verfahrensfragen

Es erfolgte der Hinweis, dass eine verbindliche Regelung der artenschutzrechtlichen CEF-MaBnahme fiir
den Rotmilan fiir den Bebauungsplan liber die Rodungsgenehmigung rechtlich nicht zuldssig ist. Die
MaBnahme muss vielmehr im Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Gemeinde Schlangenbad, die
Tragerin der Planung ist, teilt diese Auffassung. Der Hinweis war aber (berholt. Die Bewaltigung des
Vorkommens des Rotmilans wurde in das Bebauungsplanaufstellungsverfahren integriert.

Es erfolgte der Hinweis auf eine geplante Rodung noch 2019. Dazu stellt die Gemeinde Schlangenbad
fest, dass die Rodung der Erweiterungsflache an den gesetzlich vorgegebenen Verfahrensgang gekop-
pelt ist und dieser das Handeln der Gemeinde bestimmt.
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In einer Stellungnahme wurde darauf verwiesen, dass einen informelle Abstimmung lber den Arten-
schutzbeitrag mit den Naturschutzbehérden stattgefunden hat. Dieser, so wurde gefordert, ist als we-
sentliche umweltbezogene Stellungnahmen im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung auszulegen. Der Hin-
weis wurde zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde ist zu der Einschatzung gelangt, dass die planerische
Bewaltigung des Vorkommens des Rotmilans die Grundziige der Planung berihrt bzw. dies nicht aus-
geschlossen werden kann. Aus diesem Grund wurde der Bebauungsplan im Sommer 2020 vorsorglich
nochmals gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Im Rahmen der erneuten Auslegung wurde
auch der E-Mail-Schriftwechsel zur informellen Abstimmung des Artenschutzbeitrags mit den Natur-
schutzbehodrden offentlich ausgelegt.

Immissionsschutz

Es erfolgte der Hinweis, dass die textlichen Festsetzungen zum Larmschutz in den Bebauungsplan (iber-
nommen werden sollen. Diese Anregung wurde bereits im Entwurf nachgekommen, die textlichen Fest-
setzungen sind Bestandteil der Unterlagen, die als Satzung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Schlangenbad beschlossen wurden.

Artenschutz

Es wurden Bedenken zu den Kunsthorsten hinsichtlich der Eignung als CEF-MaBnahme geduBert. So
werde diese MaBnahme vor allem im Zuge des Baues von Windkraftanlagen angewendet. Allerdings
fehle es an geeigneten Nachweisen flir die Wirksamkeit diese MaBnahme.

Die Gemeinde Schlangenbad teilt diese Bedenken nicht. Ein Vergleich mit der Windkraftnutzung ist nicht
angebracht, da es sich hier um den Verlust eines einzelnen Horststandortes handelt und nicht um groB-
raumig wirksame, komplexe Auswirkungen der Windkraftanlagen, die einen signifikanten Anstieg der
Totungsrisikos, den Verlust an Lebensraum oder die Unterbrechung von Funktionsbeziehungen zu Folge
haben kdnnen.

Das Anbringen von drei Kunsthorsten wird im Bebauungsplan als eine vorgezogene AusgleichsmaB-
nahme festgesetzt, die den Eintritt des artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand gemaB
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten) verhindert. Die MaBnahme berticksichtigt die raumlichen und strukturellen Anforderungen an den
Lebensraum der Art und liegt im angestammten Revier des Rotmilans. Sollte entgegen der hohen Wahr-
scheinlichkeit der MaBnahme kein Erfolg beschieden sein, wird ein Risikomanagement (Monitoring) fest-
gesetzt.

Die drei vorgesehenen Kunsthorste flihren zu einem Mehrangebot gegeniiber dem zu beseitigenden
Horst und bieten der Art zusatzliche Ausweichhorste. Die Wirksamkeit der MaBnahme ist nach gutacht-
licher Einschatzung sowie durch Erwahnung in der Fachliteratur (Runge et. al. 2010, Egidius 2010)
belegt.

Es erfolgte der Hinweis, dass das Monitoring zur MaBnahme in den Umweltbericht integriert libernom-
men werden sollte. Diese Anregung wurde gefolgt, die MaBnahme wurde in den Umweltbericht aufge-
nommen.

Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass die MaBnahme einen Eingriff in die ordnungsgemaBe
Forstwirtschaft darstellt und damit Entschadigungsforderungen auslésen kann. Der Gemeinde Schlan-
genbad ist dieser Sachverhalt bekannt, mégliche Entschadigungserfordernisse sind privatrechtlich zwi-
schen Waldeigentiimer und Vorhabenstrager zu regeln.

12

&
lq



1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan , Taunus Wunderland®,
Zusammenfassende Erklarung gemaB § 10a Abs. 1 BauGB

07.10.20

Naturschutzrechtliche und forstrechtliche Kompensation

Es wurde in den Stellungnahmen Bedenken hinsichtlich der Eignung der externen Ausgleichsflache
~KompensationsmaBnahme und Aufforstungsflache" (E 1) geduBert. Heidenrod sei eine waldreiche Ge-
meinde, durch die Aufforstung kommt es zu einer Abnahme an Biodiversitat. Die betreffende Flache
wird Uiber einen stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde Heidenrod als naturschutz- und forstrechtli-
che Ausgleichsflache gesichert. Sie wurde als Teilflache B im Bebauungsplan ,Driescher" der Gemeinde
Heidenrod festgesetzt.

Im Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan ,Driescher" der Gemeinde Heidenrod (Satzungsbeschluss
am 09.03.2018, Vorhaben 04 EG 03.0) wurden von den beteiligten Tragern und insbesondere von den
Naturschutz- und Forstbehérden die Eignung als Aufforstungsflache nicht beanstandet. Die Gemeinde
Heidenrod hat den Bebauungsplan ,Driescher® daher unveranderten, mit dem im Bebauungsplan
»,Taunus Wunderland® ibernommenen Aufforstungsumfang beschlossen. Insoweit bestand fiir die Ge-
meinde Schlangenbad kein Anlass die vorliegenden Unterlagen zu andern.

Die Bedenken zur Eignung der externen Ausgleichsfldche ,KompensationsmaBnahme und Aufforstungs-
flache™ (E 1) werden daher von der Gemeinde Schlangenbad nicht geteilt, die Einwendung wurde zu-
riickgewiesen.

3.4 Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB und Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaB § 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemdB §4 Abs. 2 BauGB fand vom 08.06.2020 bis zum
27.07.2020 statt.

Von Seiten der Offentlichkeit ist im Rahmen der Beteiligung keine Stellungnahme eingegangen.

Im Zuge der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange sind zu den folgenden
Themenkomplexen Bedenken, Anregungen und Hinweise geduBert worden:

- Verkehr,

- Leitungsrechte,

— Immissionsschutz,

- Niederschlagswasserbehandlung,

- Abfallwirtschaft,

- Naturschutzrechtliche und forstrechtliche Kompensation,

- Redaktionelle Hinweise zur Planzeichnung und zu den textlichen Festsetzungen.

Verkehr

Es erfolgte der Hinweis, dass die abgestimmten Abstandsflachen zwischen LandesstraBe und geplanten
Freizeitpark nicht ausreichend in der Planzeichnung bemaBt sind. Der Hinweis wurde zur Kenntnis ge-
nommen. Der Mindestabstand zum Fahrbahnrand von 5 m wurde in die textlichen Festsetzungen auf-
genommen und in den Plan eine BemaBung des Bereichs Fahrbahnrand/Zaun Freizeitpark eingefiigt.
Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass fir die Anknipfungspunkte der privaten ErschlieBungs-
wege Sondergenehmigungen mit Hessen Mobil abzuschlieBen sind. Der Hinweis wurde zur Kenntnis
genommen und wird im Zuge der ErschlieBungsplanung beachtet.
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Die mit dem Fahrplanwechsel erfolgten Anderungen der Anbindung des Taunus Wunderlandes an den
Personennahverkehr wurden in einer Stellungnahme thematisiert. Statt der erfolgten Ausdiinnung der
Andienung an das Taunus Wunderland wird ein Ausbau bzw. die Sicherung der Verbindungen gefordert.
Diese Thematik ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sie fiihrte zu keiner Anderung der Un-
terlage.

Leitungsrechte

In den Stellungnahmen wurden Hinweise auf im Zuge der ErschlieBung und der nachfolgenden Bauge-
nehmigungen erforderliche vertragliche Regelungen bzw. Abstimmungen mit den Betreibern gegeben.
Den Stellungnahmen lagen Planunterlagen mit dem aktuellen Verlauf der Leitungstrassen bei. Die Hin-
weise wurden zur Kenntnis genommen, die entsprechenden Anderungen an den Leitungstrassen nach-
getragen. Die erforderliche vertragliche Regelungen bzw. Abstimmungen werden im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung und nachfolgender Baugenehmigungsverfahren beachtet.

Immissionsschutz

Es erfolgte der Hinweis, dass die vorgesehenen aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen hinsicht-
lich ihrer Lage und Art der MaBnahme weiter ausgefiihrt werden sollten. Diese Anregung wurde mit der
Kenntlichmachung des Werkstattbereichs in der Planzeichnung sowie der Konkretisierung der textlichen
Festsetzung zur Attraktion ,Knall und Fall* hachgekommen.

In den Stellungnahmen wurde darauf hingewiesen, dass akustische und optische Einwirkungen sowie
anderweitige negative Beeinflussungen durch den Freizeitpark auf die Verkehrsteilnehmer (L 3037) aus-
zuschlieBen sind. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Da der Freizeitpark im Erweiterungsbe-
reich durch einen Sichtschutzwall (ca. 3,5 m Héhe) entlang der LandesstraBe abgeschirmt wird, sind
Auswirkungen ausgeschlossen.

Niederschlagswasserbehandlung

Es erfolgte der Hinweis, dass im vorgelegten Planentwurf die Darstellung einer Versickerungsflache in
Baufeld VII irrefiihrend ist. Vielmehr sei an der textlichen Festsetzung einer Versickerungsflache von
1.610 m2 in der Bauflache VIII festzuhalten. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen, auch im vor-
gelegten Entwurf wurde an der Festsetzung einer Versickerungsfldche von 1.660 m2 in Bauflache VIII
festgehalten. Bei der Versickerungsflache in Baufeld VII handelt es sich um eine Ubernahme aus dem
Bebauungsplan , Taunus Wunderland" (Rechtskraft ab 05.05.2002). Eine Anderung der Unterlagen war
daher nicht notwendig.

Abfallwirtschaft

Es erfolgte der Hinweis, dass die Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabfallen" einzuhalten
sind. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Inhalte des Merkblattes ,,Entsorgung von Bauab-
fallen® werden im Zuge der ErschlieBungsplanung und nachfolgender Baugenehmigungsverfahren be-
achtet.
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Naturschutzrechtliche und forstrechtliche Kompensation

Es wurde in den Stellungnahmen Bedenken hinsichtlich der Eignung der externen Ausgleichsflache
~KompensationsmaBnahme und Aufforstungsfldche" (E 1) geduBert. Es wurde angemerkt, dass mit der
Aufforstung hochwertige Ackerstandorte im Bereich der waldreichen Gemeinde Heidenrod verloren ge-
hen. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Eine Flachenermittlung in der Gemeinde Schlangen-
bad erbrachte im Ergebnis keine geeignete Aufforstungsflache. Die Suche nach geeigneten Auffors-
tungsflachen wurde auf den Naturraum ausgedehnt und mit der angebotenen Flache in Heidenrod/Eg-
genroth erfolgreich abgeschlossen. Die betreffende Flache wird iber einen stddtebaulichen Vertrag mit
der Gemeinde Heidenrod als naturschutz- und forstrechtliche Ausgleichsfldche gesichert. Sie wird als
Teilflache B im Bebauungsplan ,Driescher" der Gemeinde Heidenrod festgesetzt.

Im Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan ,Driescher" der Gemeinde Heidenrod (Satzungsbeschluss
am 09.03.2018, Vorhaben 04 EG 03.0) wurden von den beteiligten Tragern und insbesondere von den
Naturschutz- und Forstbehérden die Eignung als Aufforstungsflache nicht beanstandet. Die Gemeinde
Heidenrod hat den Bebauungsplan ,Driescher® daher unveranderten, mit dem im Bebauungsplan
»,Taunus Wunderland® ibernommenen Aufforstungsumfang beschlossen. Insoweit bestand fiir die Ge-
meinde Schlangenbad kein Anlass die vorliegenden Unterlagen zu andern.

Die Bedenken zur Eignung der externen Ausgleichsfldche ,KompensationsmaBnahme und Aufforstungs-
flache™ (E 1) werden daher von der Gemeinde Schlangenbad nicht geteilt, die Einwendung wurde zu-
riickgewiesen.

Redaktionelle Hinweise zur Planzeichnung und zu den textlichen Festsetzungen

In den Stellungnahmen wurden Hinweise auf notwendige redaktionelle Korrekturen in der Planzeich-
nung und den textlichen Festsetzungen gegeben. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, die
entsprechenden Korrekturen vorgenommen. Auswirkungen auf die Festsetzungen in Text und Planzeich-
nung ergaben sich dadurch nicht.
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4 Gepriifte anderweitige Alternativen

Die Erweiterungsflache 6stlich des bestehenden Freizeitparkes wurde gewahlt, da sich ansonsten rund
um das bestehende Taunus Wunderland ein breiter Glirtel mit Schutzwald erstreckt, der eine Erweite-
rung des Freizeitparkes verhindert. Lediglich entlang der LandesstraB3e ist aufgrund des fehlenden Wal-
des (ehemalige Parkplatzflache Taunus Wunderland) keine Ausweisung von Schutzwald erfolgt, daher
ist hier eine Entwicklung und Anbindung der Erweiterungsflache an das bestehende Freizeitparkgeldnde
(mit der geringsten Einbeziehung von Schutzwald) mdglich. Bei den gewahlten Waldflachen entlang der
LandesstraBe handelt es sich um die am weitesten von der Ortslage Wambach entfernt liegende Erwei-
terungsmdglichkeit. So kdnnen Auswirkungen auf die Siedlungsflache minimiert bzw. vermieden wer-
den. Auch erlaubt diese Flache wegen des vorhandenen angrenzenden Waldbestandes eine sofort wirk-
same landschaftsgerechte Einbindung. Aufgrund der angrenzenden, vielbefahrenen StraBe und des be-
nachbarten Taunus Wunderlandes ist die Erweiterungsflache durch Immissionen, Larm und die Bewe-
gungskulisse vorbelastet.

Die andere denkbare Erweiterungsmoglichkeit ware eine Einbeziehung der westlich an das Taunus Wun-
derland angrenzenden Weideflache (Pferdekoppeln) als Freizeitparkgelande. Diese Méglichkeit scheidet
aber an der fehlenden Verfligbarkeit der sich in Privatbesitz befindlichen Flache aus.

Eine Erweiterung auf der nérdlichen Seite der LandesstraBe L 3037 scheitert an den weitreichenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den massiven Trennwirkung der LandesstraBe L 3037 zwi-
schen Bestandsflache und einer mdglichen Erweiterungsflache.

Entsprechend den vorlaufend gemachten Ausfiihrungen stellte sich die gewahlte Variante mit der Ein-
beziehung der Waldflachen parallel zur LandesstraBe als die geeignetste Erweiterungsoption dar.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind Ergebnis der Abwdgung der
einzelnen Belange untereinander.

Stadtebauliche und stadtentwicklungsrelevante Belange sprechen fiir die getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans.
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