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1 GRUNDLAGEN DER PLANUNG

1.1 Rechtliche Grundlagen

r

Nach § 8a des Bundesnaturschutzgesetz sind bei Eingriffen in Natur und Landschaft, die
durch die Aufstellung von Satzungen gem. § 34 (4) des Baugesetzbuches (BauGB) zu
erwarten sind, die Vorschriften des Baugesetzbuches anzuwenden.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind grundsétzlich zu vermeiden. Die Gemeinde hat bei
Aufstellung der Satzung zu priifen, inwieweit die vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft tatsachlich zur Verwirklichung der gemeindlichen Planungsabsichten erfor-
derlich sind. Eingriffe die nicht vermeidbar sind, sind zu minimieren; die verbleibenden
unvermeidbaren Beeintrachtigungen an Natur und Landschaft sind durch Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen zu kompensieren.

1.2 Ubergeordnete Planungen

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Schlangenbad aus dem Jahr
1984 stellt fir den Satzungsbereich Wohnbauflachen dar.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Schlangenbad ist durch die Obere Naturschutzbe-
hérde genehmigt, es liegt somit eine umfassende Handlungs- und Abwégungsgrundlage
fur das gesamte Gemeindegebiet vor.

1.3 Schutzgebiete

Die Gemeinde Schlangenbad liegt vollstdndig innerhalb des Landschaftsschutzgebiet
. Taunus”. Ausgenommen sind hiervon lediglich die Siedlungsflachen.

Der Geltungsbereich der Satzung lag ehemals ebenfalls im Landschaftsschutzgebiet
LTaunus”. Aufgrund der Anderungsverordnung zum LSG ,Taunus” vom 23.06.1993
wurde diese Fliche aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen.

Weitere, Natur und Landschaft betreffende, Schutzgebiete sind nicht vorhanden.
Biotoptypen, die unter besonderen Schutz bestimmter Lebensréume und Landschaftsbe-

standteile gem. § 23 HeNatG fallen, sind nicht vorhanden. Dem besonderen Arten-
schutz unterliegende Tiere und Pflanzen gem. § 23 HeNatG kommen nicht vor.

2 BESTANDSERHEBUNG UND -BEWERTUNG
2.1 Lage, Topographie und Nutzung des Untersuchungsgebietes

Der Ortsteil Niedergladbach liegt im Nordwesten des Gemeindegebietes Schlangenbad
im Gladbachtal, welches durch ein topographisch bewegtes Gelénde gekennzeichnet ist.
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Der Untersuchungsraum liegt am ndrdlichen Ortsrand; das Gelande féllt hier nach Nor-
den ab.

Das Plangebiet wird im Norden von einer AsphaltstralRe, im Osten durch vorhandene Be-
bauungjm Stden durch einen Schotterweg und im Westen durch Gehdlzgruppen be-
grenzt. Im Stiden, Westen und Norden grenzt das Plangebiet an das Landschaftsschutz-
gebiet ,Taunus”.

Die Satzung umfalt folgende Grundstiicke:
Gemarkung Niedergladbach, Flur 2, Flursticke 6, 7, 8/1, 8/2, 9, 10 und 11.

2.2 Boden und Wasserhaushalt, Klima

Das Ausgangsgestein aus Tonschiefer, Grauwacke und Sandstein &3t nach der Verwitte-
rung einen lehmigen Boden mit eingelagerten Schieferstlcken entstehen. Der Kalkman-
gel und die Flachgriindigkeit dieser Boden erschweren neben der Topographie eine er-
tragreiche landwirtschaftliche Nutzung.

Das Klima ist typisch fiir eine Mittelgebirgslandschaft. Aufgrund des grolden Waldantei-
les ist die Filterung von Luft sowie die Erzeugung kiihler Frischluft beachtlich. Die Kalt-
luft flieR in dem stark geneigten Geldnde am Talgrund schnell ab und erneuert die er-
warmte Luft der Ortschaften.

2.3 Potentiell natlirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation, die sich einstellen wiirde, wenn man den mensch-
lichen EinfluR ausschaltet, stellt das natlrliche Wuchspotential der Landschaft dar.

Im Gemeindegebiet von Schlangenbad wirden sich mehrere Waldgesellschaften ausbil-
den, in denen die Eiche und vor allem die Buche dominieren wirden. Fir das Gebiet um
den Ortsteil Niedergladbach fande man Hainsimsen-Buchenwalder. Neben der Rotbuche
(Fagus sylvatica) treten die Traubeneiche (Quercus petraea) und Eberesche (Sorbus
aucuparia) auf. Nadelgehélze stellen fir das Gebiet, wie fir den gesamten Taunus, keine
natUrliche Vegetation dar.

2.4 Vorhandene Biotope und Strukturen und ihre Bewertung

Der gesamte Geltungsbereich der Satzung hat eine GréRe von 3.094 gm. Es kommen
drei Biotoptypen vor (siehe auch Plan/Vegetationsbestand).

Grinland

Die Flurstiicke 9, 10, und 11 sind Grinlandfléchen,die beweidet werden (1.590 gm). Die
Vegetation setzt sich aus meist kurziebigen, allgemein verbreiteten Arten zusammen.
Die Flachen sind struktur- und schichtungsarm und bieten fir die Fauna ein geringen
Bliiten- bzw. Nahrungsangebot. Zusétzlich flhrt die Beweidung zu Stdrungen. Die Be-
deutung der Flachen fir Fauna und Flora ist als gering einzustufen.
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Wiesenbrache mit fortgeschrittener Verbuschung

Die Flursticke 6, 7, 8/1 und 8/2 sind ehemalige Griinlandflachen. Nach der Nutzungs-
aufgabe konnte der SukzessionsprozeR relativ ungestért ablaufen. Die entstandene Suk-
zessionsgesellschaft ist ca. 20 Jahre alt und weist bereits einen artenreichen Gehslzbe-
stand auf. Neben den Pioniergehdlzen Schiehe (Prunus spinosa) und Brombeere {Rubus
fruticosus) sind HaseinuB {Corylus avellana), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubeneiche
(Quercus petraea) und Grauweide (Salix caprea) vorhanden. Dieser Biotoptyp kommt auf
1.269 gm der genannten Flurstlicke vor. Die ca. 20 Jahre alten Gehélze in Verbindung
mit Arten der Wiesengesellschaften fGhren zu einer strukturierten und geschichteten
Vegetation. Geschltzte oder gefdhrdete Arten kommen allerdings nicht vor, so daR die
Sukzessionsflachen eine mittlere Wertigkeit fir Flora und Fauna haben.

Bdschung mit Gehdlzbewuchs

Im Norden der Flurstiicke 6, 7, 8/1 und 8/2 befindet sich eine zur AsphaltstraRe abfal-
lende steile Boschung (235 gm), die mit Gehdlzen bewachsen ist. Der Bestand setzt
sich zusammen aus Schilehe (Prunus spinosa), Brombeere (Rubus fruticosus), HaselnuR
(Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus), Sandbirke {Betula pendula) und Trau-
beneiche (Quercus petraea). Dieser Biotoptyp ist wie die Wiesenbrache zu bewerten.

2.5 lLandschaftsbild

Niedergladbach liegt im Gladbachtal, dessen rechte, steile Talflanke (iberwiegend bewal-
det ist. Um die Ortschaft erstreckt sich ein Band ehemaliger Wiesen, die aufgrund von
Nutzungsaufgabe heute fast alle verbuscht sind.

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes wird durch diese Gehdlzstrukturen ge-
prégt, die den vorhandenen Ortsrand gut in die Landschaft einbinden und einen Uber-
gang zur freien Landschaft herstellen.

3 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER EINGRIFFE

3.1 Auswirkungen auf Boden, Wasser, Klima /Luft

Boden

Hauptauswirkung des Planungsvorhabens auf das Schutzgut Boden ist der Verlust der
natlrlichen Bodenfunktionen (natlrliche Ertragsfahigkeit, Filter- und Pufferfunktion, bio-
tische Lebensraumfunktion) durch die Versiegelung in Form von Bauwerken und Fl&-
chenbefestigungen. .
Wasser

Durch die Ableitung von unbelasteten Niederschlagswéssern, insbesonders von den
Dachflachen der Geb&ude, in das Kanalsystem wird die Grundwasserneubildung beein-
trachtigt.
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Klima

Durch die geplante Bebauung ist kein Verbau siedlungsbezogener Kaltlufttransportfia-
chen gegeben, so daR mesoklimatische Verdnderungen im Untersuchungsraum auszu-
schlieRen sind. Zu erwartende mikroklimatische Auswirkungen durch Versiegelung am
Standort sind als nicht erheblich einzustufen.

3.2 Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt

Der bei Umsetzung der Satzung erfolgende Eingriff auf den Griinlandflachen ist mit ge-
ringen Aufwand und in einem kurzen Zeitraum wiederherstellbar. Eine nachhaltige Beein-
trachtigung fir Natur und Landschaft ist durch den Verlust des Griinlandes nicht zu er-
warten.

Die Geholzstrukturen sind bei Beseitigung-erst mittelfristig (ca. 20-40 Jahre) wiederher-
stellbar. Allerdings werden durch das Vorhaben keine geschiitzen oder seltenen Arten
beeintrdchtigt. Weiterhin schlie3en im Sliden und im Westen weitere Sukzessionsflédchen
an, so daf3 die 6kologischen Funktionen des betroffenen Biotoptypes weitgehend gesi-
chert sind.

Aufgrund der kurz- bzw. mittelfristigen Wiederherstellbarkeit der Biotopstrukturen ist das
Gebiet wenig empfindlich gegeniber stddtebaulichen MaRnahmen im geplanten
Rahmen. Der Eingriff als ausgleichbar einzustufen.

3.3 Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Das Baugebiet kann nur aus nérdlicher Richtung eingesehen werden; der bewachsenen
B&schung kommt somit eine besondere Bedeutung fir die zukiinftige Einbindung der
geplanten Bebauung in die Landschaft zu.

Das Landschaftsbild erfahrt durch den baulichen Eingriff eine negative Verdnderung, in-
dem der allmahliche Ubergang zur angrenzenden Landschaft aufgehoben wird. Diese

Beeintrachtigung ist nicht zu kompensieren.
Die Eigenart des Landschaftsraumes wird nur in geringem Umfang beeintrachtigt.

4 KOMPENSATIONSMASSNAHNMEN

4.1 Vermeidung und Minimierung des Eingriffes

Die Eingriffe sind grundsétzlich nicht zu vermeiden. Durch die Satzung wird die Grund-
lage fir Wohnbaufldchen in einer Siedlungsrandlage geschaffen.

Die Baulandflachen werden benétigt; andere Flachen auf denen die Bebauung einen ge-
ringeren Eingriff verursachen wirde, stehen nicht zur Verfligung.
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Die Grundstlicke sind mit einer GréRe von 424 gm bis 576 gm relativ gro3. Eine még-
lichst geringe Versiegelung wird durch eine zuldssige Grundfldchenzahl von 0,3 sicher-
gestellt; der Eingriff so minimiert.

Die bei Umsetzung der Planung verbleibenden Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft sind auszugleichen.

4.2 Zusammenfassung der Eingriffe

Bodenversiegelung und Beeintréchtigung der Grundwasserneubildung

Bei Umsetzung der Satzung unter Bertcksichtigung der Grundfiachenzah! von 0,3 und
einer zuldssigen Uberschreitung von 50 % kdnnten 1.390 gm Fldche Uberbaut werden.
Dies entspricht bei den, die Satzung umfassenden, 6 Baupldtzen i.M. ca. 230 gm/
Grundstuck.

Verlust von Griinlandfldchen und verbuschter Wiesenbrache

Bei Umsetzung der Satzung mufd mit einer Beseitigung des Vegetationsbestandes ge-
rechnet werden. Betroffen sind 1.590 gm Grinland und 1.269 gm Wiesenbrache, die
durch Uberbauung und Umnutzung verlorengehen.

Béschung mit Gehdlzbewuchs

Die an den ndrdlichen Grundstiicksgrenzen verlaufende Bdschung (235 gm) ist sehr
steil, die Grundstlicke werden von Siden erschlossen. Da der Bewuchs die Grundstlicke
nicht beschattet und eine erforderliche alternative Hangsicherung mit hohen Kosten ver-
bunden wére, erscheint eine Beseitigung der Vegetation bei Bebauung der Grundstiicke
unwahrscheinlich. Da der Erhalt der Béschung planerisch nicht gesichert ist, mulR aller-
dings von einer Beseitigung des Vegetationsbestandes ausgegangen werden.

Landschaftsbild
Das Landschaftsbild erfahrt durch den baulichen Eingriff und die damit verbundene Be-
seitigung des Gehdlzbestandes eine negative Verdnderung.

4.3 Kompensationsmalnahmen

Durch die Anlage von Hausgarten (mind. 1.700 gm) kann im Geltungsbereich der Sat-
zung der Verlust des Grinlandes ausgeglichen werden. Die bei Umsetzung der Planung
entstehenden weiteren Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind im Geltungs-
bereich der Satzung nicht auszugleichen.

Bei der Ableitung von AusgleichsmaRnahmen ergab sich die Schwierigkeiggeeignete
Flachen, die imBesitz der Gemeinde Schlangenbad sind,zu finden,um Malnahmen
durchzufiihren, die réumlich konkrete Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
berlcksichtigen.

Neben einer Sicherung der Umsetzung sollen die vorgesehenen MaRnahmen sinnvoll
sein und fir den Landschaftsraum des Eingriffs eine Aufwertung darstellen . Da in Nie-
dergladbach zur Zeit durch Beweidung versucht wird, Fl&chen von der Verbuschung frei-
zuhalten, erschien es nicht sinnvoll )weitere Offenlandflachen zu bepflanzen.

4
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Aufgrund dieser Problematik wurden am 16.06.1999 der Unteren Naturschutzbehdrde
verschiedene Flachen, die im Besitz der Gemeinde sind‘mit MaRnahmenvorschidgen auf-

gezeigt.

Als flr den Landschaftsraum um Niedergladbach sinnvollste Malinahme wurde die Ver-

besserung eines Waldrandes um eine Lich

Die 19.968 gm grofe Griinlandflache lieg
Flurstiick 33) und ist von Wald umgeben.

tung angesehen.

t sGdlich des Erbacher Forsthauses (Flur 8,
Sie ist imBesitz der Gemeinde Schlangenbad.

Als KompensationsmafRnahme fir die Eingriffe durch die geplante Bebauung ,Am Rain”

wird einem Larchenwald ohne gestaffelte

Randausbildung auf 140 m Lénge ein 6 m

breiter Heckenstreifen aus Heistern und Strduchern vorgelagert. Die Pflanzung ist die er-

sten Jahre mit einem Wildschutzzaun geg

en Verbid zu schitzen.

Dieser Anpflanzung vorgelagert'wird ein 4 m breiter Griinlandstreifen extensiviert. Die
Flache ist alle 2-3 Jahre zu méahen, um einer Verbuschung entgegenzuwirken.

Insgesamt werden 840 gm Strauchpflanzung angelegt und 560 gm Griinland extensi-
viert. Die Gesamtflache der Kompensationsmalinahme betrdgt 1.400 gm.

Die zu verwendenden Arten fir die Anpflanzung sind dem Plan in der Anlage zu ent-

nehmen.

KOSTEN DER AUSGLEICHSMASSNAHME

In folgender Tabelle sind die Herstellungskosten fir die Pflanzung, den Wildschutzzaun
sowie die Fertigstellungspflege (1 Jahr) und die Entwicklungspflege (2 Jahre) enthalten.

A3.

KOSTEN DER AUSGLEICHSMASSNAHME
BAUGEBIET "AM RAIN" IN NIEDERGLADBACH

e B " _Tcinheit_ Einneftsprels "~ _ Wasse ___~ Summe _
Pflanzflache vorbereiten gm 0,80 DM 840 672,00 DM
Straucher und Heister liefern und pflanzen qm 22,00 DM 840 18.480,00 DM
Wildschutzzaun, h= 1,50 m  2000DM 300 6.000,00DM
Pflanzflachen 2x ausméhen/hacken, 3 Jahre | gm 6,00 DM 840 5.040,00 DM
Vorhandene Wiesenflache im 3.Jahr 1x méhen gm 0,45 DM 560 252,00 DM
HERSTELLUNGSKOSTEN,NETTO |~~~ =~ = 7 30.444,00DM]
16 % MEHRWERTSTEUER 4.566,60 DM
GESAMTKOSTEN,BRUTTO 1~~~ = 35010,60 DM
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