Gemeinde Schlangenbad
Bebauungsplan

,nordlich der Mainstrasse*
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.E}-he_rsichtsman _textliche ﬁﬁdamng betrifft Bereich Flur 4
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Durch das Aufsetzen von Staffelgeschossen bestinde aber die Méglichkeit, wohnbauliche
Erweiterungen vorzunehmen, die zwar inhaltlich der Zielsetzung des Bebauungsplanes
zuwiderlaufen, die aber gemal der textlichen Fesisetzungen zuldssig waren und ggf. auch

genehmigt werden miissten.

Um dieser Gefahr vorzubeugen, wird zur Klarstellung des stadtebaulichen Zieles der Punkl
6.1 der textlichen Festsetzungen wie folgt erganzt:

~Oberhalb der festgesetzten Vollgeschosshochstgrenze sind Staffelgeschosse
unzuldssig. Dachaufbauten, die mehr als 5 % der Dachfliche einnehmen, werden

ebenfalls ausgeschlossen."
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Uberbaubare Grundst L‘C}‘* sflachen

und Nebenanlagen, Steliplatze

urid Garagen |

Uberbaubar sind nur die durch
Haugrenzen umschriébenen Grund-
flachen (s.jedoch 5123

Untergeordnete Nebananlagen nach
§ 14 Absatz 1 Satz 1 BauNVO sind
nur als Stellplatze L*F‘id Garagen in-
soweit zuldssig, als sie fur die zu-
gelassene Nutzung juf derm eigenen
Grundstlck erfarderlich werden,
Diese Neber@nlager‘ sind auch
auvfierbalb der |Jb{-3rbri‘n.:bar1-:r“| Grund-

stucksilache zulassig.

|
Garagen durfen einen Abstand
var Do aur aftectlichen Ver- G.2.4

hetraflackhe nichl unterschreiten,

Vor Garageneinfahried sind dber-

dacnle olfene Steliplatze zulassig.

Gebaudehdhen, Sockelhdhen,

Stutzmauern

Gebiudehdhen

Diese Regelung gilt rnur fur die
Grundsticke in Flur 4 Bebauungs-
plangebietes.

Die hochstzulassige Gesamtge-
béudehche talseitig (Traufhéhe)

Die Sockelndhe gegenlber
giner irm flachen Gelande
liegenden Strale (max.
1o % Gefdlle) max. 0,5 m
Die Sackelhdhe gegenlber

einer irm hangigen Gelande
(Uber 10 % Gefalle) liegen-

den Etrale betragt

a,) bei einer eher in Héher-
linie verlaufendenStralie

bergseilig max. 1, 50
talseitig max. @, 50 m

bl bei einer eher in Falli-
nie verlaufenden Stra-
Re bergseitig irm Mil-
tel max. O, B
Avcnahmen sind it gonuooncter
Hegrindung zuldg=ig. Sie mosg-
sen sich dermn Bild der vorhande-
nen Bebauung anpassen.

Stut zmauern

Stutzmauern dirfen talzeitig
sichlbar max, 1.0 m hoch e -

richtet werden, mehrere Siule-
rmadern nintereinander muossen
rmindestens einen Abstand van

5,0 m haben.

Oenkmalschutz: MNachrichtliche

uber unverdndertern Terrain i st

bei 1-geschossiger Bebauung

3.0 m, bei 2-geschossiger Be- e |
bauung 6.0 m.

Sockelhohen

Diese Regelung gilt nur fur die
Grundsticke in Flur 2 und Flur 3
des Bebauungsplangebietes,

Die Sockelhobe wird durch die
Festlegung der OK Rohdecke Uber
Kellergescndi= OK Rohdecke Erd-
geschofl uber OK StraBenscheitel
der angrenzenden Erschliefungs-
strafle fir das Hauptwohngebdude
bestirmmt.

[ie Sockelhohe betrégt allgemein

meax . GIE:'D i

Ubernabme gemal § 9 Absatz 6
BauGg

Alle Malfinahmen nach § 18
DSchG: Abrill, Beseitigung, im
Erscneinungsbild wesentlich b e-
eintracrtigen, umgestalten, in-
standsetzen oder in den Bestand
eingreifen, mit Aufschriften ader
Werbeeinrichtungen versenen oder
var seinerm Standort entfernen
stc. bedurfen der Gerenmigung
der Denkmal schut zbehorde.,

Uie Objekte des Denkmal schut -
zes sind 1n der Flandarstel lung
mit Nurmmerierung eingetragen,
Sie sind in einer Liste zusarn-
mengestellt, die als Anlage die-
sem Flan beiliegt.



