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: Es wird Ihnen hiermit bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der

Flurstucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande
vom ubereinstimmen.

Bad Schwaibach, den
Der Landrat des Rheingau- Taunus- Kreises

Dsa Apchrsgrundizgen derses Pranes und sesnes Veriahrens smid

1 Baugesetrbuch ([BauGH| in der Fassuang der Bekanntmacheng vom 08 12 1908
(BGHAI | 5 2253), grandert durch EVertr vam 31 001990 (BGEI | & B8, 1122)
und durch das Gesetr zur Erigichiorung von invesbibonen und der Ausworsung
und Berotstaiieng wvon Wohnbauleed vorm 22.04 1953 (BGEI | S 485) und durch
das Geselr zur Anderung des Bundeskisingariengosotres wom 004 1584
|BGBI | S TeS), geandart durch Gesstr rur Aegelung des Planvarfahaons hur dig
Magrstschwibebaln vam 23 11 1954 (BGEI | 5 3486], qusngl geansart durch
Geasty Ful Andpiung des Baupesetriches vom 0S5 08 1096 (BGBI 15 1188

2 Narordnung uier die Baglichs Narung der Grundsiecks (Baunuersngsyerord-
nurg - BaulY O] in der Fasaahg der Bekannimacsung vom 33.01 19060 (BGE |
5. 112), gedndent durch EVertr. wom 39 08 1990 (BGEL N 5. BEST124 und durch
dos Gesels rur Evleschigruny won invesiispnen und der Ausweisung und Be
refsteiiang von Wahnoauland vam 22 (W 1958 (BGHI, 1 S S64)

i verordnung uber die Ausarbeitung der Bauksiiplane und die Darsiefiung des
Alannnaits (Panzeichenyerordnung 1990 - Planzyv 80] vom TE12. 1980, Anlage-
band Fum BGEL | Mro 3 vom Z2.01 1981

4 Gesatr ubes Naturschats und LandespfBegs (Buinoesmnalurschstzgesoty - ShNaSohG)
i der Fassung der Bekannimachung vam F2.03 V08T (BGEI | 5 889 muletd
prandert! das Geselz fur Effelchisiung ven Investitionsn umed deds Auswaigung
und Beraitsieilung von Wohnbauland varm 22.04 1953 (BGEI | 5 366)

S FesEIsENE Biuadminig | HBO) woeit SR TR n Bur Fassuiby dee Besann
mAchung vom 2612 9983 (GWBI | 5 &55) rulets? geanoert durch Artikelgessr
i Anderung ces Hessischan Naturschulzrechies vam 19 121993 (GYBI 1 S 1Th)



f  Hessisches Gessts U Naiurschull ung Lendesgfegs in der Fassang oer Bakann-
machiung voer 3112 7588 |GVEI 5 4201 geancen durch A Resgesstr put Ander g
des Hessischen NalurschotErechies. vorn 19712 1904 (GVEL | 5 7751 m 08 Fassung
wory VRO, 1956 (GVBL 1l BR1-1T)

Hessiscne Gemendeordnupg vom 5021953 i des  pem Zeitpunkl  der
Beschiuftassung geltenden Fasseng e aaraws folgende Salrungen

INHALT BauGB

§9(1)1,2,2,4, 8.5 7, 8.9 10, 11, 32, 14, 4, 15, 16, 17,
184, 18D, 19, 20, 21, 22, 25,24, 254,25 b, 26

§9(2), (3. (8), (6), (7) und (8)

£9(4) in Verbindung mit der HBO

INHALT BMatSchG

§8.§Ba

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 1 (2) sowie §§ 2 bis 11 BauNVO

GE i Ge sarbegebie
%__; ube tiaubare Grundstucksflache

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9(1)Nr.1 BauGE und §§ 16 bis 18 BauNVO

GeschoBiflachenzahl

0.6 Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse

] als Héchstgrenze

FH maximal zulidssige Firsthdhe iber StraBencberkante

TH maximal zulassige Traufhdhe lber Strafiencberkante

BAUWEISEN, -LINIEN UND -GRENZEN
§9(1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

] offene Bauweise
i Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

&9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen
m Verkehraflache besanderer Zweckbestimmung
w Wirtschallsweg
- ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

- Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen



GRUNFLACHEN
§9(1) Nr. 15 BauGB

2
]

Grunllachen
P Privat
WASSERFLACHEN

§9 (1) Nr. 16 BauGB

- Wasserfiachen

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ: ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20 BauGB

I |
b= ik
TTTI

Flachen fur MaBnahmen

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
§9 (1) Nr. 21 BauGB

-G';-'L- Geh-, Fabr- und Leitungsrachi
] gemal textlicher Festsetzung

PFLANZGEBOTE, PFLANZBINDUNGEN
§9 (1) Nr. 25 aund 25 b BauGB

]l 1 Flachen zum Anpllanzen van Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepllanzungen

o0 oo

. Anpllanzen von Baumen
‘ Anpllanzen von Strauchern
. Baume erhalten

KENNZEICHNUNGEN, MACHRICHTLICHE UBERMAH-
MEN, DENKMALER UND SONSTIGE PLANZEICHEN
§9(6) und (7) BauGB, BauNVQ

Grenze des raumlichen Geltungsbersiches des Be-

EEEE bauungsplanes
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutrung
B B o aufzuhebende Grundstucksgrenze
—_——— vargeschlagene GrundsiUcksgrenze
W_ W
=] O B Umgrenzung von Schuligebioten und
gm] Ill'.l-‘ Schulzobjekien | 5 des Nalurschulzrechts

@ Landschaltsschutzgebiet



%

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

5.1

5.2

5.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die Bauflachen im Plangebiet werden als Gewerbegebiet geméal §8
BauNVO festgesetzt.

GemaB §1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB die nach §8 (2)
Nr. 4 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fiir sportliche Zwecke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuléssig sind.

GeméaB §1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die nach §8 (3) Nr.3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes werden.

GemaB §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit §1 Abs.5 und
9 BauNVO wird festgesetzt, daB im Plangebiet nur nicht stérende Betriebe

" zuldssig sind, von denen keine unzumutbaren, bodennahen Geruchs-

oder Schadstoffemissionen (gas- oder staubformig) ausgehen.

Gemal § 1 (10) BauNVO wird fiir den mit GE* bezeichneten Teil des
Baugebietes bestimmt, daB die Gebaude, die ganz oder teilweise dem
Wohnen dienen, gedndert, erweitert und erneuert werden diirfen, sofern
die Grundflache dieser Gebaude insgesamt einen Anteil von 10 % der
Baugebietsflaiche nicht (berschreitet. Dies schlieBt auch die Nut-
zungsénderung der Gebédude und Gebdudeteile ein, die sich aus dem
Wegfall einer vorher gegebene Zuldssigkeit nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO
ergibt.

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Grundfldchen-
zahl (GRZ), die GeschobBflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollge-
schosse als Hochstgrenze.

Weiterhin ist das MafB der Baulichen Nutzung durch Festsetzung der
maximal zul&ssigen Trauf- und Firsthohe in Meter (ber Uber der mittle-
ren Hohe H, der Wambacher StraBe festgesetzt.

Zur Ermittlung der mafgeblichen Héhe H, ist die Hohe aus den Hdhen
der beiden Schnittpunkte der seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der
StraBenbegrenzungslinie (H, = (H, + H,)/2 in m (.NN) zu mitteln.

Uberbaubare Grundstiicksflache §9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch
Baugrenzen umschlossen.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie Garagen sind auBerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die in der Planzeichnung mit W bezeichneten Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung dienen, mit Ausnahme der mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht belegten Fldchen. ausschlieBlich als Wirt-
schaftsweg fur landwirtschaftliche Fahrzeuge.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Anwendung von Bioziden und Dingemitteln ist unzuldssig. §21
HENatG bleibt unberihrt.

Die im Plan festgesetzten Wirtschaftswege sind in ihrem heutigen Zu-
stand zu belassen. Ein Ausbau ist nicht zuldssig.

Die Herstellung von Stellplatzen ist nur in wasser- und luftdurchlassigen
Beldagen (z.B. Schotterrasen, Rasenwegen, weitfugiges Pflaster) zulas-

sig.



5.4

5:5

7.1

7.2

7.3

7.4

75

7.6

Die Griinflache ist mit Ausnahme der MaBnahmenfliche als Griinland
extensiv zu pflegen oder zu bewirtschaften. Dazu sind die Wiesenfla-
chen hochstens zweimal jahrlich nicht vor dem 1. Juli und vor dem
1. Oktober zu mahen. Das Mdhgut ist abzutransportieren. Eine extensive
Beweidung ist zuldssig.

Koniferenhecken sind generell nicht zuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Das im Plan eingetragene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist zugunsten
des Grundstiickseigentiimers des Flurstiickes Nr. 9/1 festgesetzt.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Das Gehdlz innerhalb der Griinfliche ist zu erhalten.

Auf den Flurstiicken 3/1 und 4/1 ist je 20 m Grundstiicksbreite entlang
der Wambacher StraBe zwischen den Gebauden und der éffentlichen
Verkehrsflache ein hochwiichsiger Baum mit einem Stammumfang von
mindestens 18 - 20 cm in 1 m Héhe (iber dem Wurzelhals anzupflanzen.
Je 20 m Grundstlicksbreite ist ein weiterer Baum in der vorstehend be-
zeichneten Qualitat auf dem Ubrigen Grundstiick anzupflanzen. Die Ge-
halzarten sind aus der nachstehenden Pflanzenliste zu entnehmen.

Auf den Flurstiicken 5/1, 6/1, 7/1, 8/1 und 9/1 sind in den durch die Si-
gnatur "Pflanzgebot - Baume" im Plan gekennzeichneten Bereichen
entlang der "Wambacher StraBe" hochwiichsige Bdume in der unter 7.2
genannten Qualitat und Art mit einem Pflanzabstand von 10 m anzu-
pflanzen.

Innerhalb der Grundstiicksflachen ist entlang des siiddstlich verlaufen-
den Wirtschaftsweges eine zweireihige Hecke mit einer Gehdlzdichte
von 1 Stuck/m? anzulegen. Mindestens pro 25 m? ist ein hochstammiger
Baum zu pflanzen. Als Geholze sind heimische und standortgerechte Ar-
ten aus der nachstehenden Pflanzenliste zu wahlen.

Der Uferbereich des Wallufbaches ist mit einem mindestens dreireihigen
Ufergeholz aus Strauchern der in der nachstehenden Pflanzenliste auf-
gefuhrten Arten in einer Dichte von 1 Stiick/m? anzupfianzen.

Pflanzenliste

Baume

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Ribes nigrum

Ribes uva-crispa
Salix aurita
Salix caprea

Schwarz-Erle
Hain-Buche
Esche
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche

Roter Hartriege!
Hasel

Weildarn
Liguster
Schlehe
Schwarze -
Johannisbeere
Stachelbeere
Ohr-Weide
Sal-Weide

Quercus robur
Salix alba
Salix fragilis
Tilia cordata

Salix cinerea
Salix fragilis
Salix purpurea
Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus
racemosa

Stiel-Eiche

Silber-Weide
Bruch-Weide
Winter-Linde

Grau-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Naturschutzrechtliche Festsetzungen
§§ 8 und 8a BNatSchG

Wasser-Schneeball
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Zeitpunkt zur Durchfiihrung und Zuordnung der Aus-
gleichsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahmen fir die zu erwartenden Eingriffe durch Gewerbe-
flachen sind bis spétestens in dem nach Baubeginn folgenden Kalen-
derjahr abschlieBend durchzufiihren.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

Fir den Eingriff durch Gewerbefldchen sind MaBnahmen innerhalb der
im Plan festgesetzten MaBnahmenfldchen gemaB den textlichen Festset-
zungen durchzufiihren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 HBO

Gestaltung baulicher Anlagen § 87 (1) Nr. 1 HBO

Fensterlose Fassaden Emd Fassadenabschnitte, die auf einer Breite von
mehr als 5,00 m ohne Offnung ausgefiihrt sind, sind mit Kletter-, Rank-
oder Schlingpflanzen zu begriinen.

Als Dachform sind allein Flach-, Sattel- und Sheddacher mit einer Nei-
gung bis zu 35° zuldssig. Gebdude mit einer Giebelbreite von weniger
als 15,00 m diirfen abweichend von Satz 1 Dacher mit bis zu 45” Neigung
erhalten, wenn die Gebdaude Wohnraume enthalten.

Als Dacheindeckungsmaterialien sind allein schwarze, anthrazitfarbene
und rotbraune bis dunkelbraune Farbgebungen zulassig. Reflektierende
Dacheindeckungen sind mit Ausnahme von Glasanbauten sowie Son-
nenkollektoren und photovoltaischen Elementen unzulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die Hohe ih-
rer Oberkante darf die zuldssige Traufhohe maximal um 2,00 m (ber-
schreiten.

Selbstandig leuchtende und beleuchtete Werbeanlagen mit wechseln-
dem, blinkendem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Verwendung des Bodenaushubs § 87 (2) Nr. 4 HBO

Der unbelastete Bodenaushub der Bauvorhaben ist jeweils auf demsel-
ben Baugrundstiick zu verwenden, soweit dies technisch méglich und
wirtschaftlich zumutbar ist und andere nicht durch unzumutbare Nach-
teile oder Beldstigungen beeintrachtigt werden.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

GemaB § 20 HWG (zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.09.1996) sind
im Gewasser, im Uferbereich und in Uberschwemmungsgebieten verbo-
ten:

- die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen,
- das Aufbringen und Ablagern wassergefahrdender Stoffe auf den Boden,
- die Umwandlung von Griin- in Ackerland,

- das Anlegen, Erweitern oder Beseitigen von Baum- und Strauchpflan-
zungen, soweit dies nicht dem Ausbau oder der Unterhaltung des Ge-
wassers, der Erhaltung oder Wiederherstellung einer natirlichen Au-
enlandschaft, der Verjiingung des Pflanzenbestandes oder der Gefah-
renabwehr dient.

Als Uferbereich gelten die zwischen Uferlinie und Boschungsoberkante
liegenden Flachen sowie hieran landseits angrenzenden Flachen in ei-
ner Breite von 10,00 m.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und
-befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit sind gemaf § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz
dem Landesamt fiir Denkmalpflege Wiesbaden unmittelbar zu melden.



AUFSTELLUNG:

1. Dieser Plan wurde au_{ nd des Aufstellungsbeschlufies der Gemeindevertre-
Lman § 2/(1) BauGB aufgestellit,

tDuir;g;m !Blu wurde T'& WG lgg ortsiiblich beka

Schlangenbad, den ..................... oss rsnn [
22 JAN 198
BURGERBETEILIGUNG: ‘

2. Die Blrgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB wurde auf G
der Gemeindevertretung vorr1 ‘ iUlh” ggfarn 26.08.

TRAGERBETEILIGUNG: / i Thator Deioede i

3. Die Beteiligung der betroffenen Trager offentlicher Belange gemil §4 (1)
BauGB rde Grund des Bmsihlussas der Gemeindevertretung vom
0w .m&...l it Benachrichtigung am 12.09.1997 unt
zum 17,10.1997 durchgefiihrt. |

Schlangenbad, den QZJAN.'\} iirgermeister
° Er

OFFENLAGEBESCHLUSS: |

OFFENLAGE: |
5. Dieser Plan und sein Erldute }i& em 3 ( GB auf Dauer
eines Monats in der Zeit ﬂ mﬁ mﬂs , §t§ einschlieflich
bﬁﬁ:c‘l] 1 sw Ort und Dauer der Auslegu g wurden am
........... Ul. s(iblich bekanrt gemacht. Die zuvor Jf igten Trager of-

fentlicher Belange wurden von der Offenlaga unterrichtet

Schlangenbad, den ... i poarEe- Y. W QBUrgermeist



PLANBESCHLUSS: 1

mit Angabe des Ortes, wo der Plan mit Begriindung
durch ortsiibliche Bekanntmachung in Kraft gesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE SAT2UNGEN:

Die in diesen Bebauungsplan aufgenommenen bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen nach

A. §87(1)Nr. 1 HBO (Gestaltung baulicher Anlagen)

B. §87(2)Nr. 3 HBO (Sammeln/ Verwenden von Niederschlagwasser)
C. §87(2)Nr. 4 HBO (Verwendung von Bodenaushub)

wurden jeweils gemaf § 5§ HGO am ... ... . . von der Gemeindevertre-

tung als Satzung beschlossen.

Schlangenbad, den ..........ccooiiiieii Biurgermeister. .. ... ... .



