GEMEINDE SCHLANGENBAD
ORTSTEIL BARSTADT

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
LANDSCHAFTSPLAN "AN DER HOHEN STRASSE"
1. VEREINFACHTE ANDERUNG

M. 1:1.000

£ LN R 5
EITOE, g Bkl » . ¥ ¥ o .
P e T bty <
K B e AR o A o Lo R el =

Y
B B > ~adnss T - pearat ’.'1:
b P =R

by - b i \
. ;‘ 2. "; ' ‘. Externe ) . 9' i -L__A__“. \‘.\‘.“;_ -i-_‘ —
ﬁﬁ‘ Q.- MI A I'.' “Ausgle!chs- ¥ Lﬁ-\_( f R Y g
Kk S i Ay tlache %) Nas : - J"‘”}:\t.. = g
o T sy et Y A Buehenrod! /,,---.\..;-‘\
g it AT " " 70 S Y . o -
o . Y ey . & ‘7 Crg ' W

$ '-.'.- G ‘- [is ¢ ."““- O
o Yty wm.a' “w e e
P oanane® e} o ®e 280 & . »
ey T GalgeRlooppi
2 VA gt T
~ ~ ' i
: 5 '

v .
o | .
.

7% s .
>
R w Y
§-- 5 4 kt -
o, o % %
:

STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT
DR.-ING. H. THUNKER - DR.-ING. B. HECKENBUCKER

NEUER MARKT 38 - 53340 MECKENHEIM - TEL.: 02225/2013
Satzung Marz 1999



Driesch

Ausgleichsflachen
M 1:1.000

FUR ALLE BAUGRUNDSTUCKE
M GELTUNGSBEREICH 191

2
197~

gtucken "




WA o
2Wo | L N
GR GF
2
200nf[200m*
A Kraut-
180
FUR ALLE BAUGRUNDSTUCKE
IM GELTUNGSBEREICH !
197 ]85
Es wird ihnen hiermit bescheinigt, S t U C
daB die Grenzen und Bezeichnungen 4
der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stande
WEIRE . i dassvns dnisennd ubereinstimmen.
PR SCAWRIDACK, ... ciesiovsissisacsassvenses
Der Landrat des Rheingau-Taunus-Kreises i Ck
Katasteramt ,
im Auftrag 3
Ausgleichsflachen
M 1:1.000
87

65




INHALT BauGB

§9(1)1,2,3,4,5,6,7 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 18, 17,
18 a, 18 b, 14, 20, 21, 22, 24, 24,25 a, 25 b, 26

§ 9 (2), (3), (5}, (6), (7) und (8)

§ 9 (4) in Verbindung mit der HBO

/INHALT BNatSchG

§8,§8a

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 1 (2) sowie §§ 2 bis 11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet

1

L.

tiberbaubare Grundstiicksflache

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO

GF Geschofflache in m? als HochstmaB
GR Grundflache in m? als HéchstmaB

Zahl der Vollgeschosse

| als Hochstgrenze

BAUWEISEN, -LINIEN UND -GRENZEN
§9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

A nur Einzelhduser zuldssig

_____ Baugrenze

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

héchstzulassige Zahl der Wohnungen in

"W Wohngebauden

VERKEHRSFLACHEN
§9 (1) Nr. 11 BauGB

é ? Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F FuBweg

VB Mischprinzip von Fahr- und FuBgéangerverkehr

- — Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsor-
O gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

¢ Elektrizitat

us Umformerstation

@ Sammelstelle fiir Recyclingmaterial



GRUNFLACHEN
§9 (1) Nr. 15 BauGB

Grinflachen

o} Offentlich

P Privat

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
§9 (1) Nr. 18 aund 18 b BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20 BauGB

i
S lIEI Flachen fir MaBnahmen

m e, i

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB
ETTET
GFL zugunsten des Versorgungstragers

| e 1

PFLANZGEBOTE, PFLANZBINDUNGEN
§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Strauchern

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéassern

Straucher erhalten

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAH-
MEN, DENKMALER UND SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 9 (6) und (7) BauGB, BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes

*—o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten i.S. des Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

GemahB §1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dafl die nach §4 (2) Nr. 2
BauNVO allgemein zulassigen Schank- und Speisewirtschaften nicht
zulassig sind.

Geman § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die Ausnahmen nach § 4(3)

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr.2 Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Nr.3 Anlagen fir Verwaltungen,

Nr.4 Gartenbaubetriebe und

Nr.5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GroBe der Grundflachen der baulichen Anlagen

Gemadan § 19 (4) BauNVO wird festgesetzt, dafBl die zulassige Grundflache
von 200 m? durch Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

hochstens bis zu 100 m? liberschritten werden darf.

Eine weitere Uberschreitung um maximal 100 m? fur notwendige Zufahr-
ten ist zuldssig, soweit diese in wasserdurchlassigen Deckmaterialien
hergestellt sind und der Abstand der Baugrenze auf dem Grundstuck
von der erschlieBenden StraBe, 25,0 m uberschreitet.

GrofBe der GeschoBflache

Die maximale GeschoBflache ist mit 200 m‘ festgesetzt.

Geman § 20 (3) Satz 2 BauNVO wird bestimmt, daB Flachen von Aufent-
haltsraumen in anderen als Vollgeschossen bei der Berechnung der
GroBe der Geschofflachen mitzurechnen sind.

Gemal § 16 (6) BauNVO kann die Geschofflache durch Aufenthaltsrau-
me in Dachgeschossen um maximal 140 m? Gberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse ist mit 1 festgesetzt.

GroBe der Baugrundstucke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroBe von Baugrundstucken wird auf 950 m’ festgesetzt.

Gemaf § 31 (1) BauGB wird festgesetzt, daB die Bebauung von Grund-
sticken die vor dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes laut Grund-
buch kleinere Grundsticksflachen aufweisen ausnahmsweise zulassig
Ist.

Nebenanlagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemall § 14 (1) BauNVO wie zum Beispiel Einfriedungen.
Sieht- und Larmschutzwande, Pergolen u.a. sind entsprechend § 23 (5)
BauNVO in den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen
Nebenanlagen wie Gartenhauser, Gerateschuppen u.a. bis zu 30 m" sind
zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 (2) BauNVO sind insgesamt zulassig

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Geman § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, daB je Wohngebaude nicht
mehr als zwei Wohnungen zulassig sind.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die offentlichen Verkehrsflichen sind als ErschlieBungsflichen nach
dem Mischungsprinzip geméaB den Empfehlungen fiir die Anlage von Er-
schlieBungsanlagen (EAE 85) festgesetzt.
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9.2

Die im Plan mit F bezeichneten Flachen diirfen nicht befahren werden,
d.h. diese Flachen dirfen nicht fir An- und Abfahrten zu oder von Gara-
gen, Stellplatzen und Grundstiicksflaichen herangezogen werden.

MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf den als FuBweg ausgewiesenen Flachen sind Verdanderungen des
Pflanzenbestandes nicht zuldssig. Ausbesserungen sind nur zulassig,
wenn sie der Erhaltung des heutigen Zustandes in Bauart und benutzter
Breite entsprechen.

Anwendungen von Bioziden und Mineraldiungern sind im Plangebiet un-
zulassig. § 22 (2) HeNatG bleibt unberihrt.

Auf Béschungen sind zum Schutz vor Erosion flichendeckend Pflan-
zungen vorzunehmen, die geeignet sind, Bodenerosion zu vermeiden.

Zufahrten und Stellplatze innerhalb der Baugrundstiicke sind allein in
wasser- und luftdurchldssigen Deckmaterialien (z.B. Schotterrasen, weit-
fugiges Pflaster, wassergebundene Decke) zu befestigen.

Innerhalb der externen MaBnahmenflache_in der Gemarkung Barstadt,
Flur 15, Flurstiick 63 ist in der Fliche @elne extensiv zu nutzende
Streuobstwiese anzulegen. Es dirfen ausschlieBlich regionaltypische

Obsthochstamme gepflanzt werden. Die Pflanzdichte betraat 1 Stuck/100 m?,
Der Unterwuchs ist als Grunland extensiv als Mdhwiese, Mahweide oder

Weide zu bewirtschaften. Die Obstbdume sind durch geeignete Maf-
nahmen vor Schadigungen durch Weidevieh und Wild zu schiitzen. Die
Obstbaume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen durch Erzie-
hungsschnitt in regelmaBigen Abstianden von maximal 3 Jahren.
AusgleichsmafBnahmen fir die zu erwartenden Eingriffe durch Verkehrs-
und Wohnbauflachen sind spatestens in dem auf den Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten folgenden Kalenderjahr fertigzustellen.

Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen (§ 8 a BNatSchG)

Flir den Eingriff durch Verkehrsflachen sind die Manahmen innerhalb
der MaBnahmenflachen @ 3 @ unddurchzumhron.

Fir Eingriffe auf den privaten Baugrundstiicken sind die privaten
Grundstiicke geméaB den Pflanzgeboten unter | 9.2, zu bepflanzen und

die MaBnahmen innerhalb der externen Maﬂnahmenﬂéchen@ wie un-
ter | 7.5. festgesetzt herzurichten,

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Auf dem Flurstiick Nr. 74/2 ist zugunsten des Elektrizitatswerk ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt,

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr.25a + b
BauGB) i.V.m. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Vorhandene heimische Laubgehdlze (s. Pflanzliste) auch auf den exter-
nen MaBnahmenfldchen und@slnd auf Dauer zu erhalten. Heimi-
sche Laubbaume und -straucher auf den privaten Grundsticken, die
wegen BaumaBnahmen unausweichlich gerodet werden mussen oder
stark beschadigt werden, sind durch Gehdlze gleicher Art und Anzahl
auf dem Grundstick innerhalb eines Jahres nach der Rodung oder
Schéddigung nachzupflanzen. Dabei mufl der Gesamtstammumfang der
nachzupflanzenden Laubbdume mindestens dem Stammumfang der ge-
rodeten Laubbdume in 1 m Héhe uber dem Wurzelhals entsprechen.

Die privaten Grundstiicke sind bis auf notwendige Eingangsbereiche
und Zufahrten auf einer Breite von mindestens drei Metern geschlossen
mit Gehdlzen vorzugsweise aus der Pflanzliste zu umpflanzen. Die
Pflanzdichte betrdgt 1 Stiick/m? Innerhalb dieses Geholzes und auch auf

den nicht Gberbauten Grundstiicken ist im Mittel pro 50 m? Flache des
Baugrundstiicks ein Laubbaum der Pflanzliste zu pflanzen. Bereits vor-
handene Laubbdume, die in der Pflanzliste aufgefiihrt sind, werden in
den Umfang der Pflanzungen einbezogen,
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Auf den nicht (iberbauten Grundstiicksflachen darf der Anteil an Nadel-
gehdlzen (Koniferen) 10 % der Gesamtgehdlzindividuenzahl nicht uber-
schreiten. Nadelholzer, die in der Pflanzliste aufgefiihrt sind, sind aus-
genommen.

Koniferenhecken sind generell nicht zuldssig. Bei Rodung vorhandener
Koniferenhecken sind diese durch heimische Laubgehdlze aus der
Pflanzliste nachzupflanzen.

Das Laubgeholz innerhalb der Maanahmonﬂﬁcheist auf Dauer zu
erhalten. Der seitliche Rickschnitt des Gehdlzes entlang von Verkehrs-
flachen ist zuldssig.

Die Fléchonundslnd in ihrem heutigen Zustand zu erhalten.
erfo ich,

Dazu ist es rderl| neu aufkommende Gehdlze in regelmaBigen
Abstinden zu entfernen (spatestens jedes 3. Jahr). Erforderliche Grund-
stiickszufahrten sind innerhalb der Grinflachen zuldssig und von den
im Plan getroffenen Pflanzgeboten bzw. Pflanzbindungen ausgenommen.

Innerhalb der Flﬁche westlich der "Hohe StraBle" und der Fluche
ist ein dichtes Gehdlz aus Arten der Pflanzliste gnzulegen. Die Pflanz-
dichte betrdgt 1 Stick/m?_Innerhalb der Flache @ ostlich der "Hohe
StraBe" und der Flﬁcheslnd Einzelbdume der Pflanzliste zu pflan-
zen. Die Pflanzdichte betragt im Mittel 1 Baum/15 m Streckenabschnitt.
Erforderliche Grundstiickszufahrten sind innerhalb der Grunflachen zu-

lassig und von den Pflanzgeboten ausgenommen.

Pflanzliste (« Baume):

* Acer campestre

« Acer pseudo-
platanus

« Betula pendula
Carpinus betulus

« Castanea sativa
Corylus avellana
Cornus mas
Cornus sanguinea
Crataegus mono-
gyna

« Fagus sylvatica
llex aquifolium
Lonicera xylo-
steum

* Pinus silvestris

» Populus tremula

« Prunus avium

* Prunus spinosa

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn

Hinge-Birke
Hainbuche
EBkastanie
Hasel
Kornelkirsche
Roter Hartriege!
Weildorn

Rot-Buche
Stechpalme
Heckenkirsche

Wald-Kiefer
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Schlehe

» Quercus petraea

« Quercus robur
Rhamnus frangula
Rosa spec.
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Sarothamnus
scoparius
Sorbus aria

« Sorbus aucuparia

« Sorbus torminalis

« Tilia cordata
Taxus baccata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Faulbaum
Wildrosen-Arten
Brombeere
Himbeere
Besenginster

Mehlbeere
Eberesche

Elsbeere
Winter-Linde

Eibe

Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Geholze der Bienenweide
regionaltypische Obsthochstamme

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit §§ 87 und 50 HBO)

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist deckungsgleich mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "An der Hohen StraBe".

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 (1) Nr. 1 HBO)

AuBenwandhohen
Die maximale Héhe der AuBenwénde ist auf 4,00 m beschrankt.

Als Gelande gilt das nach § 2 (4) HBO im Bauantrag festgestelite Gelan-
de.

Als Oberkante der AuBlenwand gilt die (gedachte) Schnittlinie der trauf-
seitigen AuBenwandflache mit der harten Bedachung.

Lichtschachte und Abgrabungen von weniger als einem Viertel der Lan-
ge der zugehorigen Fassade bleiben bei der Ermittiung der Hohe unbe-
riicksichtigt. Fassadenteile mit einem AuBenwinkel von mehr als 225°
oder von weniger als 135° gegeneinander gelten als jeweils einzelne
Fassaden im Sinne dieser Vorschrift.

Mauervor- und Mauerriickspriinge auf einer Lange bis zu einem Viertel
der nach A.1.4, ermitteiten Lidnge der zugehorigen Fassade bleiben bei
der Ermittiung der AuBenwandh&he unbericksichtigt.
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2.8

Die talseitige Wandhohe darf um das sich nach der Formel
- Neigung x Gebdudetiefe - ergebende MaB, maximal jedoch bis zu 2,40
m Uberschritten werden. Die Neigung ist dabei als mittlere Neigung der
Uberbauten Flache in Prozent (z.B. 13 % = 0,13), die Tiefe als Abstand
der bergseitigen AuBenwand von der talseitigen AuBenwand in m einzu-
setzen.

075

050

012«12

Dachform und Dachaufbauten

Als Dachformen sind geneigte Dacher als Satteldacher. Pultdacher mit
versetzten Satteldachflachen und Walmdacher zulassig.

Andere Dachformen (z.B. Flachdacher) sind nur bei untergeordneten
Gebauden und Gebaudeteilen zulassig, wobei die Grundflache dieser
Gebaudeteile 20 % der insgesamt uberbauten Flache nicht uberschreiten
darf

Drempel (OK Decke bis OK Dachhaut) sind bis zu 0,75 m zulassig. Aus-
nahmen hiervon sind bei Mauerrucksprungen zulassig, die eine Lange
von weniger als 40 % der Lande der zugehorigen Fassade haben.

Dachaufbauten und Dacheingchnitte sind zulassig. Sie mussen vom
Giebel und vom Dachfirst eine Mindestabstand von 1,50 m einhalten,

Die Lange aller Dachaufbauten und -einschnitte darf insgesamt 50 % der
zugehorigen Trauflange (= Lange der darunterliegenden AuBenwand)
nicht uberschreiten. Werden Dachaufbauten und -einschnitte in mehr als
einer Ebene angeordnet, so darl die Lange aller Dachaufbauten und
-einschnitte insgesamt 65 % der zugehorigen Trauflange nicht uber-
schreliten.

Werden zusatzlich zu Dachaufbauten und -einschnitten auch Zwerch-
hauser errichtet, so verringert sich die anrechenbare Trauflange um die
Breite der Zwerchhauser

Werden zusatzlich zu Dachaufbauten und -einschnitten auch Dachfla-
chenfenster errichtet. so sind ihre Breiten auf die Breiten der Dachau!
bauten zur Halfte anzurechneq.

Die Hohe der Dachaufbauten darf 1.75 m nicht uberschreiten. MaBge-
bend hierbel ist der Schnittpunkt ihrer Vorderkante mit der Dachhaut

Der Dachuberstand, gemessen ab Hausaullenwand. dar! nicht grofer als
0.75 m sein |

‘
Helle und reflektierende D&:hdeckunqsmalenanen sind unzulassig
Hiervon ausgenommen sind Glashausanbauten (Wintergarten etc.) Die
Einrichtung von blendtreien 'Sonnenkollektoren und photovoltaischen

Elementen ist zulassig. ‘
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Dachneigungen
Geneigte Diacher sind mit einer Neigung zwischen 30° und 45° zu versehen.

Begriinte Dacher sind, soweit sie iberhaupt nach der Festsetzung II, 2.1
zuldssig sind, mit mit einer Neigung bis zu 30° zulassig.

Anlagen zum Verwenden von Niederschlagswasser
(§ 87 (2) Nr. 3 HBO)

Auf den Baugrundstiicken sind Anlagen zum Sammeln von Nieder-
schlagswasser (z.B. Zisternen) und Anlagen zum Verwenden von Nie-
derschlagswasser zu errichten.Dabei ist pro m? Uberdachter Flache ein
Sammelvolumen von mIndes(Tns 25 | vorzuhalten.

Verwendung des Bodenaushubs (§ 87 (2) Nr. 4 HBO)

Der unbelastete Bodenaushub der Bauvorhaben auf den Baugrundstik-
ken ist jeweils auf demselben Baugrundstiick zu verwenden, soweit dies
technisch moglich und wirtschaftlich nicht unzumutbar ist und andere
nicht durch unzumutbare Nachteile unzumutbare Beldstigungen beein-
trachtigt werden.

Garagen und Stellplatze

Begriff der Stellplatze

Stellplétze im Sinne dieser Satzung sind Garagen, Stellplatze, uberdach-
te Stellplatze sowie der Stauraum vor Garagen, Stellplatzen und uber-
dachten Stellplatzen bis zu einer Lédnge von 5,00 m.

GroBe der Stellplatze

Die Stellplatze sind mit einer Mindestbreite von 2,40 m und einer Min-
destlange von 5,00 m herzustellen.

Zahl der Stellplatze

Fur den Nachweis der erforderlichen Stellplatze sind bei Neubau oder
Umbau je Wohnungseinheit zwei Einstellplitze auf dem Grundstick
nachzuweisen.

Beschaffenheit der Stellplatze

Bei einer Befestigung der Stellplatze mit wasserundurchldssigem Mate-
rial ist ein Flachenanteil von mindestens 15 % durch Fugen versicke-
rungsfahig herzustellen.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)
In den einzelnen Bauscheinen ist folgende Auflage aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und
-befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erd-
geschichtlicher Zeit sind gem#n dem Hessischen Denkmalschutzgesetz
an das Landesamt flir Denkmalpflege Hessen, Abtlg. Archaologische
Denkmalpflege, Schlol Bieberich, Wiesbaden unmittelbar zu melden.



Der Beginn von Erdarbeiten Ist dem Landesamt anzuzeigen.

|

v Hinweise

Die organische Substanz sollte auf den Grundstiicken, auf denen sie an-
fallt, kompostiert werden. Die Abfuhr kompostierbarer Stoffe sollte ver-
mieden werden. |

Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplans 'An der Hohen StraBe':

Gegenstand der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes 'An
der Hohen StraBe' ist der AusschluB der Festsetzung der Hauptfir-
strichtung und der zugehdrigen textlichen Festsetzungen beziglich
Abweichungen und Ausnahmen. AuBerdem erfolgt eine Klarstellung
der Festsetzungsformulierungen bezlglich der Zulassigkeit von Flach-
dachern.

Die Hauptfirstrichtung war im Bebauungsplan aus Grinden des Orts-
und des Landschaftsbildes parallel zu den Hohenlinien festgesetzt
worden. Damit waren ost- und westgeneigte Dachneigungen der
Hauptdacher verbunden. Untergeordnete Teile der Dachflachen, das
hei3t Dacher, deren Hohe um mindestens 1,50 m unter der des
Hauptfirstes lagen, konnten andere Firstrichtungen aufweisen.,

Fur die Anbringung von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie waren
damit zwar Maglichkeiten gegeben, jedoch konnte ein groBer Anteil
der Dachflache nicht optimal fir Sonnenkollektoren genutzt werden. |
Gunstig sind hierfur sudliche Expositionen.

Nach Abwagung der Belange der Solarenergienutzung mit denen des ’
Landschafts- und Ortsbildes wird nunmehr ersteren Vorrang einge- |
raumt. Dies begrundet sich in der Vielzahl von Anfragen zur Nutzung‘
der Solarenergie und den baulichen Problemen bei der Umsetzung. Im |
ubrigen eignen sich die Bauhdhenbeschrankungen sowie die Pflanz- |
bindungen und —gebote dazu, den Siedlungsbereich gut in die Land-
schaft zu integrieren.

|

|
Gegenuber dem Bebauungsplan werden in diesem Zusammenhang |
erstens das Planzeichen der Hauptfirstrichtung und zweitens die bis-
herige Festsetzung Il A 2.2. gestrichen.

Die Festsetzung Il A 3.2 erhalt einen Nebensatz, der der Klarstellung
der Zulassigkeit von Flachdachern dient. Wahrend die generell zulds-
sigen Dachformen unter den Festsetzungen Il A 2 festgesetzt ist, wird
in Il A 3 die Dachneigung festgesetzt. Die unter dem letztgenannten
Inhalt formulierte Festsetzung "Begrunte Dacher sind mit einer Nei-
gung bis zu 30° zulassig." wurde trotz der Festsetzung Il A 2.1 und
den Ausfuhrungen der Bebauungsplanbegrundung gelegentlich so
interpretiert, dal3 bei Neigungen unter 30° Flachdacher generell zulas-
sig waren. Zur Klarstellung wird daher der Bezug zwischen den Fest- |
setzungen durch die neue Formulierung hergestellt. Inhaltliche Ande-
rungen werden dabei nicht vorgenommen.

Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch die 1. Anderung des |
Bebauungsplans nicht. ‘

Weitere Anderungen an Festsetzungen erfolgen nicht.

l



Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

1

Baugesetzbuch (BauGB) in der aut Grund des Artikel 10 Abs. 1 des Bau- und
Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081) bekannt-
gemachten Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), geandert durch EVertr. vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 885/1124 und durch
das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | $.466).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990. Anlage-
band zum BGBI |, Nr. 3 vom 22.01.1991

Gesetz uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889),
geandert das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 vom
18. August 1997 (BGBI. | S. 2010).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20121993 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28,12 1993 (GVBI | S. 655), zuletzt geandert durch Artikelgesetz
zur Anderung des Hessischen Naturschutzrechtes vom 19.12.1994 (GVBI. | S. 775).

Hessisches Gesetz uber Naturschutz und Landespflege in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.12.1988 (GVBI. S. 429), geandert durch Artikelgesetz zur Anderung
des Hessischen Naturschutzrechtes vom 19.12.1994 (GVBI | S. 775), in der Fassung
vom 16.04.1996 (GVBL. Il 881-17),

Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 12.09.1995 (GVBI. | S 462).
geandert durch Gesetz zur Anderung des Kommunalwahlrechts vom 25,09 1996
(GVBL. Il S. 382) und daraus folgende Satzungen



AUFSTELLUNG:

1

Dieser Plan wurde auf Grund des Aufstellungsbeschlufles der Gemeindevertre-
terversammiung vom 23031998 geman § 2 (1) BauGB autgestellt.

Dieser Beschlufl wurde am . 20,11.1998 ortsiiblich bekannt gemacht
Schilangenbad, den ......................... Burgermester

PLANBESCHLUSS:

2. Dieser Plan wurde zusammen mit Textteil und Begrundung gemaf} § 10 BauGB
durch die Gemeindevertreterversammiung am .24,03.1999 515 Satzung be-
schlossen.

Schlangenbad. den oev NGy .Burgermeister

AUSFERTIGUNG:

3. Dieser Plan wurde am ... . . ausgefertigt
Schlangenbad, den i Burgermeister

BEKANNTMACHUNG:

4 Dieser Plan mit Begrundung wurde gemaf § 10 (3) BauGB am 31.12.2004

mit Angabe des Ortes, wo der Plan eingesehen werden kann, durch ortsubliche
Bekanntmachung in Kraft gesetzt

PECS LN ATYT, Ol O\, Z00S

Schlangenbad. den ... .. Burgermeister

BAUORDNUNGSRECHTLICHE SATZUNGEN:

Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach

Ao BB7 (TN T HBO oo itk (Gestaltung baulicher Anlagen)
B. §87 (1) Nr. 2HBO .......c.cc.. (Besondere Anforderungen an baulicher Anlagen)
G BT () N1 G NBO ivisnianisiiusssimnnesmsinesion (Verwendung von Bodenaushub)
0. BEOUNT'S 87 (1) NI - HBO isiinenissoissisvisssabossinsonssssssoppiaassoiansois (Stellplatze)

wurden jeweils gemdB § 5 HGO am ...19.06,1996 von der Stadtverordne-
tenversammlung als Satzung beschlossen.

Schliangenbad, den ...........c..ccunmniineiianens BUIGOrMBIBON . ccsiionsiasivanassnisnsssussansssnss



