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Die Rechtsgrundiagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

1.

w

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), gedndert durch EVertr. vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 885, 1122)
und durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und durch
das Gesetz zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes vom 08.04.1994
(BGBI. | S. 766), gedndert durch Gesetz zur Regelung des Planverfahrens fir die
Magnetschwebebahn vom 23.11.1994 (BGBI. | S. 3486), zuletzt geandert durch
Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom 05.08.1996 (BGBI. | S. 1189)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), geandert durch EVertr. vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 885/1124 und durch
das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | $.466).

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des
Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, Anlage-
band zum BGBI. |, Nr. 3 vom 22.01.1991.

Gesetz iiber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt
geandert das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28.12.1993 (GVBI. | S. 655), zuletzt geédndert durch Artikelgesetz
zur Anderung des Hessischen Naturschutzrechtes vom 19.12.1994 (GVBI. | S. 775).
Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landespflege in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.12.1988 (GVBI. S. 429), gedndert durch Artikelgesetz zur Anderung
des Hessischen Naturschutzrechtes vom 19.12.1994 (GVBI. | S. 775), in der Fassung
vom 16.04.1996 (GVBL. Il 881-17).

Hessische Gemeindeordnung vom 25.02.1952 in der zum Zeitpunkt der
BeschluBfassung geltenden Fassung und daraus folgende Satzungen.

INHALT BauGB
§9(1)1,2,3,4,5,8,7,8,8,10,11,12, 13, 14, 15, 16, V7,

1%a, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 a, 25 b, 26

§9(2), (3), (8), (6), (7) und (8)
§ 9 (4) in Verbindung mit der HBO



ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 1 (2) sowie §§ 2 bis 11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet

I liberbaubare Grundstucksflache

]

WB Besonderes Wohngebiet

I liberbaubare Grundstucksflache

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO

GeschoBflachenzahl

0,3 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstgrenze

BAUWEISEN, -LINIEN UND -GRENZEN
§9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

A nur Einzelhduser zulassig

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
s o Baugrenze
G Baulinie oder -grenze mit Nutzungsgrenze
VERKEHRSFLACHEN

§9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F FuBweg

VB Mischprinzip von Fahr- und FuBgangerverkehr

_ Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor-
O gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

O Elektrizitat

US Umformerstation

GRUNFLACHEN
§9 (1) Nr. 15 BauGB

Grunflachen

BEB Private Garten



Offentlich

Privat

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht fur die jeweiligen Oberlieger

PFLANZGEBOTE, PFLANZBINDUNGEN
§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB

Anpflanzen von Baumen

Baume erhalten

- Anpflanzen von Strauchern

FESTSETZUNGEN NACH § 9 (4) BauGB
IN VERBINDUNG MIT DER HBO

Satteldach

— Hauptfirstrichtung

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAH-
MEN, DENKMALER UND SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 9 (6) und (7) BauGB, BauNVO

G i % % i 5
EEEE renze des raumlichen Geltungsbereiches des Be

bauungsplanes

*—o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2.1

201

2.1.2

22

221

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
(Anderung und Erginzung der Textfestsetzung alter Fassung unter 1.)

Allgemeines Wohngebiet (WA) geméaB § 4 BauNVO

GeméaB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB die nach §4 (2) Nr.3
BauNO allgemein zuldssigen Anlagen fir sportliche Zwecke nur aus-
nahmsweise zuldssig sind.

Besonderes Wohngebiet (WB) geméan § 4a BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Grundflachen-
zahl, die GeschoBflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse.

Grundflachenzahl (GRZ)
(Anderung und Ergénzung der Texfestsetzung alter Fassung unter 1.)

GemaB § 19 (4) Satz 3 BauNVO kann innerhalb des allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) die zuldssige Grundflachenzahl durch die Grundflachen
der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grund-
flichenzahl von 0,6 Uberschritten werden.

Nach § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, daB im besonderen
Wohngebiet (WB)-Gebiet fiir notwendige Stellplatze lber die Zuldssig-
keit einer Uberschreitung der Grundflaichenzahl durch die in § 19 (4)
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 0,8 hinaus eine weitere
Uberschreitung der Grundflachenzahl bis zu von 1,0 zulédssig ist, wenn
die Stellplatze in einer nicht versiegelnden Bauweise hergestelit werden.

GeschoBflachenzahl (GFZ)
(Anderung und Erganzung der Texfestsetzung alter Fassung unter 1.))

GemaB § 20 (3) BauNVO wird festgesetzt, daB die Flachen von Aufent-
haltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen



2.3

A

7.2

7.3

7.4

gehérenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande
bei der Ermittlung der GeschoBflachenzahl mitzurechnen sind.

GemaB § 16 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die GeschoBflachenzahl
durch Aufenthaltsraume in Dachgeschossen um das 0,75- fache der
festgesetzten Grundflachenzahl (berschritten werden darf.

Zah! der Vollgeschosse
(Anderung und Ergénzung der Planzeichnung alter Fassung)

Die Zahl der Vollgeschosse ist mit einem - |- bzw. zwei - || - als
Hochstgrenze festgesetzt.

GemaB § 31 (1) BauGB sowie § 16 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB in
den Bereichen in denen die Zahl der Vollgeschosse mit einem - | - als
Héchstgrenze festgesetzt ist, ausnahmsweise unterhalb des festgesetz-
ten Vollgeschosses ein weiteres VollgeschoB zulédssig ist, wenn dieses
sich bei Einhaltung der Festsetzungen lber die Hohen der baulichen
Anlagen durch die gegebene Topographie ergibt.

In diesem Fall darf die festgesetzte GeschoBflachenzahl bis zu einer Ge-
schoBflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden

GrundstiicksgroBe § 9 (1) Nr. 3 BauGB

GemaB § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) die
MindestgroBe der Baugrundstiicke auf 550 m? festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Geman § 23 (3) BauNVO wird festgesetzt, daB im Bereich der vorderen
Baugrenzen ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaB,
wie Treppenhausvorspriinge, Erker, Balkone, angebaute Garagen usw.
zugelassen werden darf, wenn die Bauteile gegen den Hauptbaukérper
maximal 1,50 m vorspringen oder auskragen und ihre Breite maximal 1/3
- bei auskragenden Balkonen maximal 1/2 - der Lédnge des Hauptbaukér-
pers betragt. Bei ansteigendem Geldnde von mehr als 15 % dirfen frei-
stehende sowie angebaute Garagen bergseitig der ErschlieBungsstraBe
in einem Abstand bis zu 2 m zur StraBengrenze errichtet werden.

Nebenanlagen § 14 (1) BauNVO
(Anderung der Textfestsetzung alter Fassung unter 3.)

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind allein innerhalb der Uberbau-
baren Flachen zulassig.

Garagen und Stellplatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der lberbaubaren Grund-
stiicksflichen - auch an den Grundstiicksgrenzen - zuldssig. Vor den
Garagen ist ein Stauraum in einer Tiefe von mindestens 5,00 m bezogen
auf die StraBenbegrenzungslinie - einzuhalten.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen § 9 (2) BauGB

Die Festsetzungen liber die Hohenlage baulicher Anlagen ersetzen die
Festsetzungen des § 10 'Sockelhdhe' der Bausatzung der Gemeinde
Schlangenbad in der Fassung der Bekanntmachung vom 24 Juni 1983
fir den Teilgeltungsbereich 'Auf dem Rotenberg'.

Die Hohenlage der Oberkante RohfuBboden des obersten Vollgeschos-
ses ist im WA-Gebiet entsprechend nachfolgender Festsetzung uber der
mittleren Hohe H, der erschlieBenden Verkehrsflache festgesetzt.

Zur Ermittlung der mafBgeblichen Hohe H, der angrenzenden Verkehrs-
flache ist die Hohe aus den Hohen der beiden Schnittpunkte der seitli-
chen Grundsticksgrenzen mit der StraBenbegrenzungslinie

(H,=(H + H)/2in m G.NN) zu mitteln.

StraBe "Am Rotenberg"

Fur die Flurstiicke 138, 139, 140, 142, 143, 144 in Flur 25
betragt die zulassige Hohe 0,00-3,00m

Fir die Flurstiicke 145, 146, 147, 148, 149 in Flur 25
betragt die zuldssige Hohe 0,00-3,30 m

Fur die Flurstiicke 153, 154, 155, 157, 124, 125 in Flur 25
betréagt die zuldssige Hohe 0,00 - 3,50 m

Fur die Flurstiicke 136, 135, 134, 133, 132, 131, 130, 129,
128 und 127 in Flur 25 .
betragt die zuldssige Hohe 0,00 + 0,00 m

Fur Gebaude an der SchieferstraBe

Fir die Flurstiicke 113,114, 115, 117, 118, 119 in Flur 25
betragt die zuldssige Hohe 0,00-3,30 m



Fir die Flurstiicke 120, 121, 122, 123 in Flur 25
betrédgt die zuldssige Hohe 0,00-5,80m

Fur die Flurstiicke 159, 160/1, 161/2, 162/1, 163, 108,
109, 110/1, 111/2 und 111/3 in Flur 25 betragt

die zulassige Hohe 0,00 -3,30 m
Fur das Flurstick 156 in Flur 25 am Bliitenweg
betragt die zuldssige Hohe 0,00-2,80m

Systemschnitt zur Ermittelung der Hohenlage und der AuBenwandhohen

Beispiel: "Am Rotenberg" Flurstiick 129
Hohe der Oberkante RohfuBboden (OKRF) des obersten Vollgeschosses iiber der
erschlieBenden Verkehrsflache gemaB textlicher Festsetzung 1 7.1 : 0,00 - 0,00 m

Zahl der Vollgeschosse gemaB Festsetzung | 2.3: -1l- unter Inanspruchnahme der
Ausnahmeregelung gemaf | 2.3.2 fiir das untere GeschoB.

Zulassige AuBenwandhohe gemaf textlicher Festsetzung 11 6.1: 4,00 m

Zulassige AuBenwandhohe talseitig geman textlicher Festsetzung Il 6.2 bei einem
Gelandegefalle von ca. 19 °5 und einer Gebaudetiefe von 12,00 m: 4,00+0,19x12=6,28 m

OKRF W
SN2

Systemschnitt zur Ermittelung der Hohenlage und der AuBenwandhohen

Beispiel: "SchieferstraBe” Flurstick 119

Hohe der Oberkante RohfuBboden (OKRF) des obersten Vollgeschosses Uber der
erschlieBenden Verkehrsflache gemaB textlicher Festsetzung 1 7.1 : 0,00 -3,30 m
Zahl der Vollgeschosse gemaB Festsetzung 1 2.3 -I-

Zulassige AuBenwandhohe gemas textlicher Festsetzung 116.1: 4,00 m

Zulassige AuBenwandhdhe talseitig gemaB textlicher Festsetzung Il 6.2 bei einem
Gelandegefalle von ca. 30 % und einer Gebaudetiefe von 12,00 m: 4,00+0,30x12=7,60 m
>Ausnutzung der maximal zulassigen Wandhdéhe nach 11 2.3.2 von 7,00 m.

\ "
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2.2

Systemschnitt zur Ermittelung der Hohenlage und der AuBenwandhohen

Beispiel: "SchieferstraBe" Flurstiick 161/2
Héhe der Oberkante RohfuBboden (OKRF) des obersten Vollgeschosses uber der
erschlieBenden Verkehrsfliche gemaB textlicher Festsetzung 17.1: 0,00 -3,30 m

Zahl der Vollgeschosse gemaB Festsetzung 12.3: -I-

OKRF

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB sowie § 87 HBO

Gestaltung der baulichen Anlagen § 87 (1) Nr. 1 HBO

Geltungsbereich (§ 1 der Bausatzung)

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist deckungsgleich mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans "Am Rotenberg". Die Festsetzungen
ersetzen die entsprechenden Festsetzungen der Bausatzung der Ge-
meinde Schlangenbad in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Juni 1983 fiir deren Teilgeltungsbereich 'Auf dem Rotenberg’, soweit sie
Regelungstatbestinde der Bausatzung betreffen. Fir die ubrigen Teil-
geltungsbereiche bleibt die Satzung unveréandert in Kraft.

Dachform (§ 2 der Bausatzung)

Die Hauptgeb&ude kénnen allein mit Satteldachern und Walmdachern
mit maximal 35° Dachneigung errichtet werden. Nebengebaude konnen
mit Pult- und Flachdéachern ausgefiihrt werden.

Der Dachiiberstand an den Giebeln darf 50 cm nicht lberschreiten. Bei
Walmdichern darf die Neigung des Walms am Giebel bis zu 50° betra-
gen.

Einschnitte in die Dachflichen sind nicht zulassig. Die Dachtraufe darf
durch die Dachgaube nicht unterbrochen werden

Firstrichtung (§ 3 der Bausatzung)

Die Hauptgebéude sind mit der Firstrichtung parallel zu den Erschlie-
BungsstraBen zu errichten. Werden Nebengebaude oder Garagen an der
Nachbargrenze zugelassen, so darf die Dachneigung nicht zum Nach-
bargrundstiick gerichtet sein.

Bei Winkelbauten ist das Abknicken der Firstlinie zuldssig.

Kniestocke (§ 4 der Bausatzung)

Kniestocke (Drempel) sind nur bei eingeschossigen Hauptgebauden mit
Sattelddchern zuldssig. Die maximale Hohe der Kniestocke bzw. Drem-
pel wird auf 0,50 m festgelegt. Gemessen wird diese Hohe an der Au-
Benkante des AuBenmauerwerks, von OK GeschoBdecke bis zum An-
schnitt der AuBenwand mit Dachhaut. Bei Hauptgebauden mit Walmda-
chern sowie bei Nebengebduden und Garagen, sind Kniestocke
(Drempel) unzuldssig.

Dachgaupen, Dachaufbauten (§ 5 der Bausatzung)

Dachgaupen bzw. Dachaufbauten sind nur bei eingeschossigen Haupt-
gebaduden zuldssig. Sie dirfen eine maximale Léange von ' der Firstlan-
ge nicht iberschreiten. Die Ansichtsflachen sind in Glas aufzulésen.

Dachfarbe (§ 6 der Bausatzung)

Bei allen Geb&duden sind nur Dacheindeckungen in den Farben schiefer-
grau, schwarz und rotbraun zuldssig. Materialien, die diese Farben nicht
nachweisen - z.B. helle Faserzementtafeln- sind entsprechend einzufar-
ben.
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7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

9.2

AuBenwandhohen
(Anderung und Ergédnzung der Texfestsetzung alter Fassung unter 8.)

Die Hohe der AuBenwénde ist im allgemeinen Wohngbiet (WA), dort, wo

die Hochstzahl der Vollgeschosse mit einem - | - festgesetzt ist, auf
4,00 m Uber Gelande beschrankt.

Die talseitige Wandhohe darf um das sich nach der Formel « Neigung x
Gebaudetiefe » ergebende MaB, maximal jedoch bis zu 3,00 m Uber-
schritten werden. Die Neigung ist dabei als mittlere Neigung der liber-
bauten Flache in Prozent (z.B. 16 % = 0,16), die Gebaudetiefe als Ab-
stand der bergseitigen AuBenwand von der talseitigen AuBenwand in m
einzusetzen. Die zuldssige Hohe der Seitenwénde ist in diesem Fall aus
berg- und talseitiger Hohe zu mitteln.

Als Gelande gilt das nach § 2 (4) HBO im Bauantrag festgestellte Gelan-
de. Als Oberkante der AuBenwand gilt die (gedachte) Schnittlinie der
traufseitigen AuBenwandflache mit der harten Bedachung.

Lichtschachte und Abgrabungen von weniger als einem Viertel der Lan-
ge der zugehdrigen Fassade bleiben bei der Ermittlung der Hohe unbe-
ricksichtigt. Fassadenteile mit einem AuBenwinkel von mehr als 225°
oder weniger als 135° gegeneinander gelten als jeweils einzelne Fassa-
den im Sinne dieser Vorschrift.

Mauervor- und Mauerriickspriinge auf einer Lange bis zu einem Viertel
der nach A 6.4 ermittelten Lange der zugehorigen Fassade bleiben bei
der Ermittlung der AuBBenwandhdhen unberiicksichtigt.

Firsthohen
(Ergénzung der Texfestsetzung)

Entlang der StraBe "Am Rotenberg" wird die maximale Firsthéhe der
Gebaude auf den Flurstiicken Nr. 153, 154, 155 und 157 mit 10,50 m uber
der mittleren Hohe der angrenzenden Verkehrsflache festgesetzt.

Zur Ermittlung der maBgeblichen Hohe H, der angrenzenden Verkehrs-
flache ist die Hohe aus den Hohen der beiden Schnittpunkte der seitli-
chen Grundstiicksgrenzen mit der StraBenbegrenzungslinie

(H, = (H, + H,)/2 in m (.NN) zu mitteln.

AuBenwerbung (§ 11 der Bausatzung)

Soweit Aniagen der AuBenwerbung nach § 15 HBO zuldssig sind. durfen
greile aufdringliche Farben und uberdimensionale Darstellungen nicht
angebracht werden.

AuBenwerbungen sind in Vorgarten sowie auf oder uber den Dachern
unzuléssig.

Gestaltung der Stellplatze fiir bewegliche Abfall- und
Wertstoffbehalter § 87 (1) Nr. 3 HBO

(Anderung und Ergénzung der Texfestsetzung alter Fassung unter 9.)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist deckungsgleich mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans "Am Rotenberg".

Anordnung der Miilltonnenplatze

Miilltonnen sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, daB sie von der
StraBe aus nicht sichtbar sind.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
§ 87 (1) Nr. 5 HBO

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist deckungsgleich mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans "Am Rotenberg". Die Festsetzungen
ersetzen die entsprechenden Festsetzungen der Bausatzung der Ge-
meinde Schlangenbad in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Juni 1983 fiir deren Teilgeltungsbereich 'Auf dem Rotenberg’, soweit sie
Regelungstatbestande dieser Bausatzung betreffen. Fur die ubrigen
Teilgeltungsbereiche bleibt die Satzung unverandert in Kraft.

Vorgartenbereich (§ 7 der Bausatzung)

Der Vorgartenbereich d.h. die Flache zwischen dem Hauptgebaude und
der StraBe ist als Grinflache (Ziergarten) anzulegen.
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3.2

3.3

3.3.1

333

4.1

4.2

421

21

22

Einfriedungen im Vorgartenbereich (§ 8 der Bausatzung)

Als Einfriedigungen im Vorgartenbereich gelten Einfriedigungen entlang
der offentlichen StraBen und Wege sowie seitliche Einfriedigungen im
Bereich zwischen Baugrenze und der StraBengrenze.

Diese Einfriedigungen dirfen nicht als massive Mauern oder Zaune, die
optisch wie eine geschlossene Wand wirken, (auch Kunststofftafeln u.a.
Materialien) ausgefiihrt werden.

Zulassig sind, soweit keine Stiitzmauern erforderlich sind:

Einfriedigungen, bestehen aus massiven Sockeln, - maximale Hohe uber
Oberkante Biirgersteig bzw. Erdreich 0,30 m - mit massiven Pfeilern -
maximale Héhe iber Oberkante Biirgersteig bzw. Erdreich 0,80 m - mit
zwischengehangten Eisengittern (kein Maschendraht) bzw. offener Zau-
ne aus Holz oder sonstigen geeigneten Materialien - maximale Hohe wie
bei den Pfeilern.

Einfriedigungen aus Holz- oder Stahlpfosten mit Eisengittern (kein Ma-
schendraht) bzw. offene Holzzdune oder offene Zaune aus sonstigen
geeigneten Material - maximale Hohe iber Oberkante Burgersteig bzw.
Erdreich 0,80 m.

Lebende Hecken - maximale Hohe liber Oberkante Blirgersteig bzw. Erd-
reich 1,00 m - mit massiven Pfeilern oder Rohr- bzw. Holzpfosten an den
Tiiren und Toren - maximale Hohe uber Oberkante Burgersteig bzw. Erd-
reich 0,80 m.

Einfriedigungen auBerhalb des Vorgartenbereiches
(§ 9 der Bausatzung)

Als Einfriedigungen auBerhalb des Vorgartenbereiches gelten Einfriedi-
gungen an der seitlichen und ruckwartigen Grundstucksgrenze, soweit
sie nicht in 2.1 erfaBt sind.

Auf diese Einfriedigungen ist 2.2 Satz 1 anzuwenden. Zulassig sind:

Einfriedigungen aus Rohr- oder Holzpfosten mit Maschendrahtbespan-
nung bzw. offene Holzzaune - maximale Hohe vom Erdreich 1,20 m
Zwischen den Pfosten konnen massive Sockelmauern bis zu einer
maximalen Hohe von 0,30 m uber Erdreich angelegt werden .

Lebende Hecken - maximale Hohe uber Erdreich 1,50 m.

Grundstucksfreiflachen
(Anderung der Texfestsetzung alter Fassung unter 4.)

Die Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten sowie in angemessenem Umfang mit Baumen und Buschen zu be-
pflanzen. Auf je 300 m? Grundstucksflache muB mindestens ein hoch-
stammiger groBkroniger Laub- oder Obstbaum gepflanzt werden.

Abstandsflachen
§ 87 (1) Nr. 6 HBO

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist deckungsgleich mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans "Am Rotenberg".

Bemessung der Abstandsflache abweichend von § 6 HBO

Die Tiefe der Abstandsflachen betragt abweichend von § 6 (5) HBO das
0,8 -fache der nach § 6 (4) HBO ermittelten Wandhohe H, mindestens je-
doch 2,50 m.

Vor zwei AuBenwanden eines Gebaudes von nicht mehr als je 16 m Lan-
ge genligt als Tiefe der Abstandsflache 0,5 H mindestens jedoch 2,50 m.

Nachrichtliche Ubernahme

Denkmalschutz
In den einzelnen Bauscheinen ist folgende Auflage auf zunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und
-befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erd-
geschichtlicher Zeit sind gemaB § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz
dem Landesamt fir Denkmalpflege Wiesbaden unmittelbar zu melden.



AUFSTELLUNG:

1. Dieser Plan wurde auf Grund des AufstellungsbeschluBes der Gemeindevertre-
tUNG VO, ssisissssonssissssisoss gemaB § 2 (1) BauGB aufgestelit

Schiangenbad:den jussssssassssssmmacss Biirgermeister .:.uusssasusawmnnies

BETEILIGUNG DER EIGENTUMER:

2. Den Eigentumern der von der Anderung betroffenen Grundstucke wurde geman
§13 (1) Satz 2BauGB durch Ausiegung der Anderung in der Zeit vom
....................... bis zum........................ einschlieBlich Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .................. .... ortsublich bekannt
gemacht. Auf die Gelegenheit zur Stellungnahme wurde in der Bekanntma-
chung hingewiesen.

Schlangenbad, den ............ccccoeieivarnnnnans Burgermeister ...

ERNEUTE BETEILIGUNG DER EIGENTUMER:

3. Nach Anderung der Planung in einem Teilbereich wurde den Eigentumern der
von der Anderung betroffenen Grundstiicke gemaB § 13 (1) Satz 2 BauGB durch

erneuet Auslegung der Anderung in der Zeit vom ... bis
1] | PRSP — einschlieBlich Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am ..., ortsublich

bekannt gemacht. Auf die Gelegenheit zur Stellungnahme wurde in der Be-
kanntmachung hingewiesen.

Schlangenbad, den ...........cccconiniiiiinnnnnns Birgermelster .usmusaminmssisnsee

PLANBESCHLUSS:

4. Dieser Plan wurde zusammen mit Textteil und Begrundung geman § 10 BauGB
durch die Gemeindevertretungam ............c......... als Satzung beschlossen.
Schlangenbad, den ... BUrgermeister . assmsissssmmesissinmess

ANZEIGE:

Dieser Plan und seine Begriindung wurden gemaB § 13 (1) Satz 3 BauGB dem
Regierungsprasidenten Darmstadt am . . gemaB § 11 BauGB ange-
zeigt. Das Anzeigeverfahren ist durch

a) Fristablauf gemaB § 11 (3) BauGBam ................... -
b) Verfigung des Regierungsprasidenten Darmstadt vom ......................... (Az.
...) gemaB § 11 (3) BauGB

vor Fristablauf beendet worden.

Schlangenbad, den ...........ccooveinnienicins Bilirgermelstor ... uawiwiusmasmuromems
AUSFERTIGUNG:
5. Dieser Plan wurde am ........ccccceneniiiinnicnnens ausgefertigt.

Schlangenbad, den ..o BUrgermeister ..........cocoorviivnincciininene
BEKANNTMACHUNG:

6. Dieser Plan mit Begriindung wurde gemaB § 12 BauGB am ........................

a) nach dem SatzungsbeschluB
b) nach Beendigung des Anzeigeverfahrens am ........................

mit Angabe des Ortes, wo der Plan eingesehen werden kann, durch ortsibliche
Bekanntmachung in Kraft gesetzt.

Schiangenbad, den ...........cwssesiessassessses BUrgermeister . ... ssssssssamssmssssswssovvens

BAUORDNUNGSRECHTLICHE SATZUNGEN:

Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach

A. §87(1)Nr.3 HBO. (Gestaltung der Stellflachen fur Abfallbehalter)
B. §87 (1) Nr.5HBO. (Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen)

C. §87(1)Nr.6 HBO ......c.ccoouee. (Veranderte Abstandsflachen)

wurden jeweils gemaB § 5 HGO am ... von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen.

Schlangenbad, den . Blrgermeister ...



