Bonn, den 06.03.2018

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNG:

buch (BauGB) aufgestelit.

Schlangenbad,den___._ .2018

DER BEHORDEN:

Baugesetzbuch verzichtet.

Schlangenbad, den___ . .2018

OFFENLAGEBESCHLUSS:

buch beschlossen.

Schlangenbad, den __.__.2018

Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S.3634).
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-

verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 | S.58) zuletzt gedandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542, zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.09. 2017 (BGBI. | S. 3434).

5. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06. Juni 2018 (GVBI. | S. 198).
6. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142) zu letzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 247).

Alle nachfolgend angegebenen Gesetzesstellen entsprechen dem obigen Rechts-
stand. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung sowie den textlichen

Festsetzungen und einer Begrindung.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO

Mischgebiet (MI)
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FLACHEN FUR EINRICHTUNGEN ZUR VERSOR-
GUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN
DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS

§5(2)Nr.2aund § 9 (1) Nr. 5 BauGB
Kirche

sozialen und kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Feuerwehr

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, Parkplatz

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung, Ausbau in Mischungsprinzip
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VERSORGUNGSFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

Trafostation

.

GRUNFLACHE
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

"o Park

offentlicher Spielplatz

PLANZGEBOT
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Eeoeseadd

Baum

Hecke

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN, DENKMALER UND SONSTIGE
PLANZEICHEN

§ 9 (5), (6) und (7) BauGB

~-

(D] Kulturdenkmal

Festgestelltes Uberschwemmungsgebiet

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen
| Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1 Mischgebiet (MI) gemafR § 6 BauNVO.

1.1.1 Zulassig sind Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude, Ein-
zelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke sowie Gartenbaubetriebe.

1.1.2 In Anwendung des § 1 (5) Baunutzungsverordnung sind die im
Mischgebiet gemall § 6 (2) Nr. 7 BauNVO (Tankstellen) und Nr. 8
BauNVO (Vergnugungsstatten) allgemein zuldssigen Nutzungen im
Geltungshereich des Bebauungsplans nicht zulassig.

1.1.3 In Anwendung des § 1 (6) Nr. 1 Baunutzungsverordnung werden
die im Mischgebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geman
§ 6 (3) Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans.

2. Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Zur Erschliefung und Entwicklung der Grundstiicke notwendig zu
beseitigende Baume und Gebusche sind rechtzeitig auRerhalb der
Brutsaison zu roden oder auf den Stock zusetzen.

Hinweise

1.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und
Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, AuRenstelle Rhein-
gau-Taunus-Kreis, Kreisverwaltung, Heimbacher Strale 7, 65307
Bad Schwalbach, Telefon: 06124 510-0 unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu er-
halten. Die Weisung des Landesamtes fir Denkmalpflege fur den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bei Auffinden von Bombenblindgéngern / Kampfmitteln wahrend
der Erd- / Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten
sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle,
dem Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen (KMRD) Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Tel. 0 6151 12 6501 zu verstéandigen.

Baufeldraumungen, insbesondere Abschieben der Vege-
tation, Baumféllungen und Geholzrodungen durfen nur
in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 1. Marz erfolgen, um
die Tierwelt nicht in ihrer Aktivitatsphase zu gefahrden.

Festgestelltes Uberschwemmungsgebiet

Auf die die baulichen und sonstigen Schutzvorschriften in Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78 | 78a WHG) sowie an Heizdlverbrau-
cheranlagen in Uberschwemmungsgebieten (§ 78c WHG) wird
hingewiesen. Fur MaRnahmen, welche einem Verbot unterliegen,
ist im Einzelfall ein Antrag bei der Unteren Wasserbehérde erfor-
derlich.

Gewadsserrandstreifen

Der § 23 HWG enthalt Verbote und Genehmigungsvorbehalte im
Gewadsserrandstreifen.

Der Gewasserrandstreifen ist im AuRenbereich zehn Meter und im
Innenbereich im Sinne der §§30 und 34 des Baugesetzbuches finf
Meter breit.

KATASTERVERMERK UND PLANENTWURF

Die Planunterlage mit dem Liegenschaftskataster wurde der automatisierten
Liegenschaftskarte ALK nach dem Stand vom 12.01.2015 entnommen.

Fur die stadtebauliche Planung nach dem Stand vom 15.01.2015 und die geo-
metrische Eindeutigkeit der Festsetzungen:

STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT
BURO FUR STADTEBAU UND SIEDLUNGSWESEN

Dieser Plan wurde auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Schlangenbad vom 03.02.2016 gemaR § 2 (1) Baugesetz-

Dieser Beschluss wurde am 20.02.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

Burgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND

Auf Grund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Schlangen-
bad vom 25.04.2018 wurde in Anwendung des § 13 (2) Nr. 1 Baugesetzbuch auf
die frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 (1) und die frilhzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1)

Blrgermeister

Dieser Plan wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Schlangenbad in
ihrer Sitzung am 25.04.2018 zur &ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) Baugesetz-

Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Dieser Plan hat gemal § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)in der Zeitvom 16.07.2018
bis einschliellich 17.08.2018 &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 06.07.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. Die nach § 4 (2) BauGB zu
Beteiligenden wurden am 29.06.2018 von der Auslegung benachrichtigt.

Schlangenbad, den __._ .2018
Birgermeister

BEHORDENBETEILIGUNG:

Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) wurde mit Schreiben vom 29.06.2018
und 09.07.2018 unter Fristsetzung bis zum 03.08.2018 durchgefihrt.

Schlangenbad, den __._ .2018
Burgermeister

PLANBESCHLUSS UND AUSFERTIGUNG:

Dieser Plan ist gemal § 10 Baugesetzbuch (BauGB) von der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Schlangenbad am 17.10.2018 als Satzung beschlossen wor-
den. Dieser Plan stimmt mit dem Satzungsbeschluss iiberein.

Schlangenbad, den __._ .2018
Burgermeister

BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie des Ortes der Auslegung
gemal § 10 (3) Baugesetzbuch (BauGB) ist am 20.11.2018 erfolgt.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Plan in Kraft getreten, 21.11.2018.
Schlangenbad, den __.__.2018

Burgermeister

Gemeinde
Schlangenbad

Bebauungsplan § 13 a BauGB

Dorfmitte Niedergladbach
MaRstab 1: 500
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Ubersichtsplan im MaRstab 1:5.000

STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT
BURO FUR STADTEBAU UND SIEDLUNGSWESEN

THOMAS- MANN- STRASSE 41 - 53111 BONN - TEL . 0228/ 227 236 -10

Stand:

Satzung September 2018




